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Decreta

la siguiente,

LEY PARA LA REGULARIZACION Y CONTROL
PE LOS ARRENDAMIENTOS DE'VIVIENDA

TITULO 1
DISPOSICIONES FUNDAMENTALES

Capitulo I
De los principios fundamentales

Objeto

 Articulo 1. La presente Ley, tiene por objeto establecer el régimen juridico
especial de arrendamiento de inmuebles urbanos y suburbamos destinados a
vivienda, ya sean arrendados o subarrendados total o parcialmente; en ¢l marco
de la novedosa legislacién y Politica Naciona! de Vivienda y Habitat, como un
sistema integrado dirigido a enfrentar la crisis de vivienda que ha afectado a
nuestro  pucblo como consccuencia del modelo capitalista explotador y
excluyente; con el fin supremo de proteger el valor social de la vivienda como
derecho humano y la garantia plena de este derecho a toda la poblacion;
contrarrestando la mercantilizacidn y la especulacion econdémica con la vivienda,
que la convierte en uo medio de explotacion y opresién del ser humano por el ser
humano; y promoviendo relaciones arrendaticias justas conforme a los principios
del Estado democrético y social, de derecho y de justicia, cumpliendo el mandato
de refundacion de la Repuiblica, establecido en la Carta Magna.

Cardcter estratégico y de interés publico

Articulo 2. La presente Ley es de cardcter estratégico, en el marco de la garantia
integral y cfectiva del derecho a la vivienda adecuada y un habitat digno, v se
declara de interés puiblico general, social y colectivo toda materia relacionada
con los arrendamientos de inmuebles destinados a vivienda, pension, babitacion
o residencia; a tal efecto, el Fjecutivo Nacional tomard en esta materia las
medidas que pefmitan desarroilar ias bases y mecanismos que garanlicen a todas
las familias, ciudadanos y ciudadanas, el goce del derecho humano a una
viviendz y habitat en condiciones dignas que humanice las relaciones familiares,
vecinales, cormnunitarias y sociales de acuerdo & la Constitucién de la Republica y
la ley.
Principios

Articalo 3. Las relaciones sociales, las normas, las politicas piblicas y los
contratos e matétia de arrendamiento de vivienda, se rigen conforme a los
principios de justicia social, igualdad, equidad, solidaridad, corresponsabilidad,
diversidad cultural, progresividad, wansparencia, responsabilidad  social,
sostenibilidad, participacion, cogestion y control social, defensa y proteccién
ambiental, proteccion de la salud, garantia de os derechos del hogar, la familia,
la maternidad, la paternidad de los nifios, nifias, adolescentes y de toda persona
en situacién de vulnerabilidad, a los fines de asegurar el desarrollo humano
integral, la consolidacion y proteccién de la familia, asi como el bienestar
comunitariq y social en la bisqueda del buen vivir.

Promocion y estimulo del arrendamiento
socialmente responsable

Articulo 4. El Estado promoverd y prolegera el arrendamiento responsable de
viviendas, pensiones, residencias o habitaciones, en ¢l marco de la garantia
integral del derecho a la vivienda y el habitat, concebido como:

1. Una vivienda tyansitoria hacia la vivienda digna definitiva de las familias y
las personas, que se ve satisfecha con el acceso de todos y todas a la
propiedad de una vivienda digna y adecuada, conforme al mandato
constitucional, los derechos hurnanos y.las leyes nacionales.

2. Una respuesta a las necesidades de-estadia transitoria para las familias y
personas, por razones de estudio, trabajo u otras, propias de lajmovilidad

» - social.

3.-Un medio. para el uso responsable de la propiedad de viviendas, en tanto
constituye una forma-de poner la vivienda al servicio de la sociedad, cuando
ne se tiene disposicién inmediata de ocupar o vender un bien dg supremo
interés social; siendo contrario a la Constitucién de la Repiblica y|a esta Ley
las practicas de acaparamiento y especulacidn en el sector inmobiliario.

Parhgrafe anico. La vivienda desocupada cs contraria al interés social e implica
una contribucién tributaria especial para los propietarios, que sera establecida
port ley y determinada por el 6rgano encargado de velar por su cumplimiento,
como medida para promover el arrendamiento de viviendas desocuparas que no
se ofrezcan en venta, atendiendo a las necesidades sociales en la materia. Se
promovera, igualmente, la liberacién de cargas tributarias sobre la propiedad de
inmuebles que sean arrendados como parte de las politicas de estimulo.

Fines supremas en materia de arrendamiento

Articulo 5. La regulacién juridica y las politicas publicas en matcna de
arrendamiento, persiguen como fines supremos:

—

. Pn_)movcr el arrendamiento socialmente responsable, como vivienda
complementaria y transitoria en la proteccién y garantia del derecho humano
a una vivienda digna y adecuada para todas las perscnas y familias; de
conformidad con la Constitucién de la Republica, las ieyes y politicas
. nacionales en materia de vivienda y hdbitat, como parte de un sistema
intefrado oriemtado & responder a la crisis de vivienda que vive nuestro
pueblo.

2. Garantizar que las familias y las persones no pasen mas de diez afios en
condicién de amrendatarios o arrendatarias, promoviendo la disminucidn
progresiva de este plazo; a través del acceso de los arrendatarios y
arrendatarias a la propiedad de las viviendas, conforme a lo establecido en el
articulo 82 de la Constitucion de la Republica y demds leyes que rigen la
materia, asi como en ¢l marco de la Gran Misién Vivienda Venezuela, dando
prioridad a aquellas familias que se emcuentren ¢n riesgo vital y las que
tengan mayor nimerc de aflos viviendo e¢n condicién de arrendatarios o
arrendatarias, por no tener vivienda pmpiaA

3. Generar un marco juridico y politicas piblicas para el cstablecimiento de
relaciones arrendaticias justas, que procure el bienestar social y: seguridad
jutidica de las partes en ia relacidn arendaticia. Estableciendo y garantizando
deberes y derechos de arrendadores, arrendatarios y arrendatagias, como
sujetos beneficiarios y comesponsables del sistema publico para la.
regularizacién y control de los arrendamientos de vivienda.

4. Brindar proteccion especiel por parte del Estado, con la corresponsabilidad de
la sociedad, a las familias y personas que viven en condicién de arrendatarios
o arrendatarias, siendo considerado un sector vulnerable en tznio no tenga
acceso a la propicdad de la vivienda; especialmente cuzndo sca manifiesta la
condicién de débil econdmico y por ende juridico; susceptible de soportar
relaciones de explotacién, discriminacién o sometimiento pare acceder a una
vivienda tramsitoria. Promoviendo, igualmente, la proteccidn de los pequefios
arrendadores que respondan a la condicién de débiles econémicos y juridicos.

5. Promover una politicd de scguxidad social del arrendatario o arrendataria,
complementario 2 la politica habitacional que hace parte de la seguridad
social de los trabajadores y trabajadoras. Estableciendo a su vez politicas de
proteccién a los pequefios arrendadores responsables, que puedan verse
afectados o afectadas e¢n una relacién arrendaticia por incumplimiento o

* incapacidad ecomémica del arrendatario o arrendataria de acuerdo a la
Constitucién de la Republica y la ley.

6. Que prive la justicia sobre las formalidades jundicas y la realidad sobre Jas
formas y apariencias; especialmente cuando las formas y apariencias que se
adopten estén dirigidas a menoscabar el interés social o los derechos de los
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particulares en el goce del derecho a la vivienda, estableciendo por tanto
responsabilidades pepales o pecuniarias segiin la gravedad del caso: Asi como
establecer estrictos controles en ¢l cambio del uso de los inmuebles
destinados a vivienda, que busguen evadir las responsabilidades inherentes a
la propiedad de diches bienes; considerdndose preferente ¢l destino para
viviends o hab1tac16n de acuerdo a la Constitucidn de la Republica y las
leyes.

7. Combatir ¢l acaparamicnto, la desocupacién y mercantilizacién de'viviendas;
asi como la especulacién, discriminacién y relaciones de explotacién del ser
bumano per el ser humano, asociadas al arrendamiento de vivienda,

. Prohibir 1a discriminacién y brindar proteccién a quienes se encuentren en
especial situacidn de vulnersbilidad, o susceptibles de ser discriminades o
discriminadas por: orientacién sexual, identidad de género, origen étnico,
preferencia politica y religiosa, condicidén econdmica, estado civil, edad, clase
social, estado de salud y coudicidn fisica, entre otros. :

9. Promover la participacién popular, la cogestién y la corresponsabilidad social
en 1a planificacién, ejecucién y control de la politica nacional en materia de
amrendamiento de vivienda como parte istagral de las politicas nacionales de

vivienda y habitat; asi como en la resolucién alternativa de conflictos en *

materia arreadaticia, a través de los medios alternativos de justicia
establecidos en la Censtitucién de la Repiiblica y leyes nacionales.

10.Garantizar la libertad de los particulares para celebrar coftratos de

urendamiento a ticmpo determinado ¢ indeterminado, de conformidad con la -

voluntad de las partes, sujcto a los limites establecidos en esta Ley y demés
leyes pacionales, gozando los arrendatarios y arrendatarias del derecho a la
preferencia arrendaticia.

11.Preservar y garantizar la seguridad juridica y la mayor estabilidad de las
familias y las persomds, en la tenencia de las viviendas que constituyen el
asiento principal del hogar. Se podrin crear beneficios divigidos a estimular
los contratos a tiempo indeterminado o con mayor plazo, como puedc ser una
menor carga wributaria 0 una disminucién ¢n la contribucién social | que genera
Ia relacién arrendaticia para 1a seguridad habitacional.

12.Eradicar los desalojos arbitrarios y combativ toda forma de presién y
amenyzas de desalojo por los particulares; asl como las que fueren realizadas
por servidores piblicos y servidoras piblicas, que no se encuentren
fundamentadas en decisiones administrativas o judiciales, o resulten fuera de
sus competencias; estableciendo sanciones severas en esta materia.

13.Garantizar los derechos de las persomas, victimas de desalojos arbitrarios,
restituyéndolas en sus viviendas siempre que fuere pasible u ofreciéndoles
alternativas’ para la comstitucién de su hogar en otra vivienda, que no
desmejore su condicién de vida,

14.Que el camon de arrendamicnto esté dirigido principalmente a cubrir gastos
por deterioros ‘del inmueble, gastos administrativos del Estado y de los
particulares, producto de la relaciéa arrendaticia, conteniendo un margen de
ganancia, especialmente cuando comporten parz ¢l arrendador fa prestacién
de un servicio (caso de peasicnes o residencias estudiantiles); y en los demés
casos, conforme sea definido por el ente rector en la materia, como parte de
‘una politica de estimulo al! arrendamiento, en &l marco de los limites
establecidos en la ley.

13.Prohibir el aprovechamieato de la inversién publica en servicios y obras, en la
zona donde se encuentra ubicado el inmueble, para encarecer los costos del
alquiler.

16.Garantizar que ¢l arrendamiento de viviendas, habitaciones, residencias y
pensioncs 10 se constituya en una relacién de explotacién que comporte para
los arrendatarios y arrendatarias la pérdida de una parte sustancial de su
salario basico, necesario para la manutencion, o que unphque la pérdida de la
capacidad de ahorro para la adquisicién de su vivienda propia.

17.Establecer normas especificas para el alquiler en pensiones, habitaciopes y
residencias estudiantiles que garanticen los derechos de estos: sectores en sus
particulares condiciones.

18.Crear un nuevo drgano en materia de arrendamiento de vivienda, que asuma
la rectoria en esta materia, generando capacidad de respuesta efectiva con la
participacién protagémica del pueblo en ia gestién.

19.El érgano encargado en materia de arrendamiento de vivienda velaré por el
cumplimicnto de estos fines, con el objeto de lograr su implementacién
progresiva, acompafiada de una politica de informacién y formacién en la
materia de Ins servidores piiblicos y servidoras piiblicas, asi como de la
cindadanfa &h general.

20.Establecer un coujunto de sunciones e inaemmzaciones aesde una visidn
preventiva y restitutiva, tendientes a generar que-los ciudadanos y ciudadanas
se abstengan de violar esta Ley, y que se vean obligados y obligadas a.la
rep# .cién de los dafios causados a la sociedad, las familias y las personas
© . sus acciones; se estableceran responsabilidades penales en los casos que
:e atente o lesionen derechos esenciales de las familias y las personas.

Ambito deaplicacién
* -iiculo 6. Las normas contenidas en !a presente Ley son de orden p‘\’:bli_co yde
" obligatorio cumplimienio, y se aplicarn en todo el territorio de la Repiblica.

A tal fin, los arrendamientos o subarrendamientos de los inmuebles destinados a
vivienda, habitacién, residescia o pension, de los anexos y accesorios que con

. cllos se arrienden, quedan sujetos a regulacién bajo las cordiciones determinadas

en csta Ley.
Definiciones
Articulo 7. Para todos los efectos de |a presente Ley debe ‘entenderse como:

. Vivienda: Espacio para el desarrolio social de la persona y su grupo familiar,

sobre el cual se asienta cl hogar para la sausfnccndn de las neccnda.dw basicas
del ser humano.

Vivienda W: Es aquel espacio fisico vital, acondicionado como
vivienda temporal para el estudiante, bien sea habitacidn, casa, quinta,
apartamento, ancxo de una vivienda, edificio o cualquier otra tipologia de
viviends establecida en esta Ley, que permita el desarrolio integral y progresivo
durante su formacién. Dicha vivienda puede ser de cardcter publica, privada o
mixta,

Habitacién: Espacie fisico que es parts de un inmucble, utilizado como morada
y asiento principat de persoas o familia para su vivienda,

Pensién: Espacio fisico comprendido por un conjunto de habmcxoues y breas
para servicios commmes, wilizadas de forma continua como vivienda.

Reparaciones paonores: Todas aquellas que se realizan en funcidn de recuperar,
mantener o reponer por €l deterioro proéuctdo debido al uso cotidiano de la
vivienda, que no se da con el desg: propio del inmdeble y su
estructura, y que senmsposstbihdld del mdnlno ¢ arrendateria,

Repmdanu mayores: Son aquellas pocesarizs, inherentes al desgiste natural
o derivado de vicios ocultos de Ias instalaciones y estructura de] inmueble
destinado a vivienda, y que son responsabilidad del arrendador.

Multi arrendador: Persona natural o juridica que, a titulo personal oja través de
terceros, sc dedica al arrendamiento de tres o mis viviendas.

Pequefio arrendador: Es aquella pemsona patural o juridica dedicada al
arrendamiento de una o dos vivicadas.

Residencias: Son aquellos in bles amrendados por habitacién o caina sobre la
cual se asienta su vivienda, .

Capitulo I
Exclusiones

Excepcidn del dmbito de aplicacién

Articulo 8. Quedan exceptnados del ambito de aplicacién de efta Ley, el
arrendamicato o subarrendamiento de:

1. Los terrenos urbanos y suburbanos no edificados. - he
2. Las fincas rurales.
3. Los fondos de comercio.

4. Los hoteles, moieles, hesterias, paradores turisticos, inmuebles gsunados.a
temporades vacaciopales o recreacionales y demés establecigientos de
alojamieato tariskico, los cuales estén sujetos a regimenes especialgs, siempre
que acrediten su registro apic la avtoridad competente,

5. Los inmucbles destinados a funcionamiento o desamrollo de moovidades

comerciales, industriales, profesionzies, de enseffanza y otras distii tas de las
especificadas, ya sean arrendadas o subafrendadas totalmente o pofjpartes.

Exclusidn por refacion laboral

Artiealo 9. Queda excluida del régimen de la presente Ley la ou&pacién de
viviends, habitacién o pensidn, que sean comsecuencia, o con ocasion, de una
relacién laboral o una relacién de subordinacién existente. No asi, aflos efectas
de Ja fijacién del canon de los inmuebles audetos a regulacidn, cuando el valor
rental forme parte del sucldo o salario, sin perjuicio de lo dispuesta en la Ley
Orgénica del Trabajo, con la excepcidn que establezea la presente Ley:

dxclusion de'la fijacidn del
canon de arrgndamienre

Articulo 10. ‘Quedan exchiidos del régimen de esta Ley, a los eféctos de la
filacidén de los cinones de arrendamiento, los inmuebles pertenecientes a la
Repiiblica, a los estados, a los municipios y a les 6rganos y entes pablicos que
determine expresamente el Ejecutivo Necionpal, salvo en aquellos casos en los
cuales, con motivo de las actividades que se desarrollen en tales inrduebles, los

indicados 6rganos y entes actisn en funcidn juridico-privada.

Capitujo TIT
Prohibiciones expresas

Prohibicion de decrerar medidas; cautelares

Articulo 11. Queda prohibido expresamente dictar medidas cagtelares de
secuestro sobre tmmuebles destinados a vivienda, incluyendo fla de los
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xrabaj&dores y trabajaderas residencizles, pensiones o habitaciories que se
constituyan en el hogar de personas y familias.

Prohibicidn del arrendamiento
de viviendas inadecuadas

Articulo 12. Se prohibe el arrendamiento o subarrendamiento de las viviendas
urbanas y suburbanas que no posean las condiciones elementales minimas de
sanidad y habitabilidad, que representen riesgos para la seguridad, 14 salud y la
vida de las personas. Estan comprendidas en este caso, especiaimente, las
viviendas construidas con materiales inadecuados o perecederos, tales como:
tablas, latas y cariones; asimismo aquellos inmuebles producto de demoliciones
o de construcciones no culminadas que, a la simple observacién, carecen de las
condiciones minimas de seguridad para la garantia de la vida bumana y,
adicionalmente, que carecen de servicios de infraestructura primana

En consecuencia, nadie estara obligado u obligada a pagar canon de
arrendamiento por viviendas de este tipo. No quedando estas! relaciones
arrendaticias  excluidas de la aplicacion de-esta Ley, en cuanto a la
responsabilidad y sanciones a que hubiere lugar, asi como al disfrute de las
garantias y derechos a favor de los arrendatarios y arrendatarias

De las viviendas adjudicadas par el Estado

Articulo 13. Por ser contrario al interés publico, queda expresamente prohibido
¢l amendamiento de viviendas adjudicadas por el Estado, salvo los casos
autorizados por el érgane encargado con competencia en la materia, yen ningin
caso podra tener fines de lucro. De violarse esta disposicion, |el organo
competenie en la materia deberd abrir ¢l proceso administrativo a que diera
lugar, con el fin de aplicar las sanciones correspondientes. !

De los anuncio§ en prensa

Articulo 14. Quedan prohibides los avisos o anuncios de prensa, o drc cualquier
otro medio de publicidad, en los cuales:

1. Se exija como condicidén para & arrendamiento o subarrenddmiento de
viviendas, la circunstancia de no tener nifios, nifias o adolescentes,|de estar en
estado de gestacién, la de ser exiranjero o extranjera ¢l arrendatario,
arrendataria, subarrendataric © subarrendataria, asi- como . establecer
discriminacién per: orientacién sexual, identidad de género, edad, origen
étnico, preferencia politica y religiosa, condicidn econdmica, estado civil,
clase social, profesién o coadicidn social, y en otvos casos de vulnerabilidad o
marginacidn, discapacidad, enfermedades terminales, entre otras. =

2. Quienes solicitaren viviendas, expresen los sefialamientos ind:'c:ados en el
numeral que antecede.

2. Su texto contenga txpresiones que violen o inciten @ la infracéién de las
disposiciones legales sobre la materia. :

En la publicidad relativa a aquellas urbanizaciones, edificios, copdominios,
confunitos residenciales y otros, construidos y disediados especialménte con la
finalidad de destinarlos al arrendamiento para personas de avanzada ¢dad, o que
n.e«éesiten de un ambiente de gran tranquilidad y sosiego, podra sefalarse esta
circunstancia; el incumplimiento del presente articulo por parte deljarrendador
dard origen a la imposicién de sanciones de conformidad con la presente Ley.

De la exhibicion de los inmuebles

Articalo 15. Se prohibe el cobro de sumas de dinero por sélo exhibiir 0 mostrar
inmuebles en oferta para ¢l arrendamiento. La comisidn por arrendar el inmueble
deberd ser imputada al arrendador. El incumplimiento de este agticulo serd
sancionado conforme a la presente Ley.

Capitule IV »
Dela petencia de la adménistracién, de la Superintendencia Nacional de
Arrendamiente de Vivienda, de Iz jurisdiccién especial inquilinaria y la’

defensoria piiblica para la proteccion del derecho a la yivienda
Seccién primera: de la competeneia de la administraciérﬁ
Organo rector

Articdo 16. Las funciones administrativas en materia de mend:-:xmicmo de
vivienda son de la competencia exclusiva del Poder Ejecutivo Nacional.

Se crea la Superintendencia Nacional de Asrendamiento de Vivienda, la cual
forma parte de la estructura del Ministerio del Poder Popular con comPe(cncia en
materia de vivienda y habitat, commespondiéndole gjercer la rectoria en la materia
objeto de regulacién en la presente Ley.

Representacion en jos estados

Articnlo 17. E! Ministerio del Poder Popular con competencia en imateria de
vivienda y habitat,"a través de la Superintendencia Nacional de Arrendamiento
de Vivienda, creard un sistemma de coordinacién nacional en la materia; con
instancias de representacién en todas las entidedes federales de la Republica, con
el objeto de garautizar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
presente Ley; coordinar 1a aplicacién en los municipios de la politica;referente a
la materia arrendaticia, con criterios de equidad, justicia y contenidog de interés
social, de conformaidad con lo establecido en la Constitucion de la Repiblica; asi

como promover la participacién popular en la planificacién, ejecucié‘p y control
de la gestién piblica en esta materia.

Estructura, organizacion y funcionamiento

Articulo 18, La Superinteadencia Nacional de Arrendamiento d ' Vivienda,
mediante su reglamento interno, establecerd una estructura orga.nizan'j a racional
que le permita ejercer con eficacia sus funciones.

El reglamento interno de la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de
Vivienda establecers lo relativo al ingreso, ascenso, traslado, suspension y retiro
de los funcionarios ptiblicos y funciomarias publicas, conforme lo [dispone la
Constitucién de la Repiblica y la Ley del Estatuto de la Funcién Publica, asi
como los limites a la Incorporacién de trabajadores y trabajadoras bajo el
régimen de la Ley Organica de] Trabajo.

Puatrimonio de la Superintendencia

Articulo 19. El patrimenio de fa Superintendencia Nacional de Arrc:ndamicmo
de Vivienda estara conformado por:

1. Las rentas, recursos, bienes y derechos que le asigne el Ministerig del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat, y otros organos del
Ejecutivo Nacional de conformidad con el ordenamiento juridico aplicable.

"

2. Los recursos y bienes que obtenga por ef ejercicio de sus competengias.
3. El producto de lo recaudado por concepto de multas de su competencia.
4. Las donaciones, legados y demas liberalidades que le sean otorgac‘lés.
De las al‘rfbucianes
Articulo 20 Corresponde a la Superintendencia Nacional de Amrendamiento de

Vivienda, ejercer la regulacién, administracién, supervision, inspeccion, control
y sancién por parte del Estado a los arrendadores, arrendatarios o arrendatarias,

en cuanto al cumplimiento de las obligaciones establecidas enjesta Ley.
Teniendo las siguientes atribuciones a su cargo: !

. Velar por el cumplimiento de los deberes, derechos y garantias contenidos en
la presente Ley. :

[

. Disefiar, implementar y evaluar los mecanismos de aplicacidn; conwol y
seguimiento de la presente Ley. .

W

. Fijar el canon de arrendamiento de los inmuebles regulados por ;‘la presente
Ley. ’

4. Realizar, a solicitud de parte o de oficio, los procedimientos admiinistrativos
contenidos en la presente Ley. :

v

. Requerir a las personas y entidades sometidas a la regulacién y control de la
Superintendencia, cuando fuere necesario y dentro del limite de la; funciones
que le confiere la ley, los datos o documentos sobre sus cualidades y la
relacién arrendaticia, asi como certificar la colaboracion o no, p«?r parte del
sujeto investigado.

6. Realizar la inspeccién y fiscalizacidn de los inmuebles y personas sujetas a la
presente Ley, 2 los fines de la aplicacidn de la misma.

7. Efectuar los procedimientos para la determinacién de ilicitos sa.nci:onados por

la presente Ley, asi como ¢l incumplimiento de los deberes y derechos en ella
establecidos.

8. Imponer las sanciones y determinar las indemnizaciones a que hubiere lugar,
de conformidad con lo establecido en la presente Ley.

9. Proveer, en coordinacién con las direcciones correspondientes de]( Ministerio
del Poder Popular con compeiencia en materia de vivienda y thabitat, de
refugio o vivienda, transitoria o definitiva, al sujeto afectado por ¢l desal9jo y
su grupo familiar, si éste comprobare que no tiene lugar donde habitar.

10.Disefiar y ejecutar la politica de informacién y formacién en inateria de
arrendamiento de vivienda, de los servidores piblicos y servidoras piblicas,
asi como de la ciudadania en general,

11.Proveer al Ejecutivo Nacional de la informacién y recomendaciones
necesarias en esta materia, para la definition de los planes nacionales en
materia de viviénda y habitat como un sistema integrado.

12.Generar, en conjunto con las organizaciones sociales creadas para la
proteccién de los derechos de los arrendatarios y arrendatarias, politicas
plblicas que permitan fornentar el acceso a una vivienda adecuada, segura,
comoda, con servicios bésicos esenciales que incluya un h"‘ébitat‘que
bumnanice las relaciones familiares, vecinales y comunitarias.

13.Crear el Registro Nacicnal de Amendamiento de Viviendas, establecer su
normativa, administrarlo y ejercer las funciones de seguirru'enté y control
sobre éste; partiendo de un Registro Nacional de Relaciones Arrendaticias, de
actualizacion permaneate.

14.Solicitar a los sujetos de la presente Ley, 1a informacién que estimé pertinente
a los fines del ejercicio de sus competencias y, en especial, de las a:n'ibucioncs
de comtroly fiscaltzacion que le han sido otorgadas por esta Ley.
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15.Revisar y contrelar los contratos de dos a vivieads,
establecieado en el registro nacieaal uma base de datos de comtratos de
arrendampiento.

lﬁkuhwmspmmmhswwmsqmmmmSﬂumdel
amrendamieato, aﬁndcvahdtsuwmdodccomwci,onmcl

INADICAIMICAY Pridsafio Yy preveativo, adends de corrobomar el fiel

cumplimiento de io blecido cn la p Ley.

: 4

17las demds amibuciencs que lc scan propias, de cunfm:lm&d con lo
establecido en esta Ley.

De la revision previa del contrato
dembrdanuaua

Articale 21. La Superintendencia Nacional de Amrendamiento d: Vivienda,
como (rgamo de comirol y revision, debe verificar que los comtratos cseritos
cumplan con todes los parkmastros establecidos cn esta Ley. Especialmente en lo
quesemﬁmalmwndmmdﬂamdmmyquu:d&bcm
" calculado por los métodos idos en la p Ley.

Obkigacion de los arfreudadores

Articalo 22. Los arrendadores deberdn reasitir a la Soperintendeacia ]ilacional de
Arrendamicnto de Vivienda, los datos que scan requeridos a los gfectos del
Registro Nacienal de Arresdamiento de Vivienda.

Inclusion de los arrendatarios y artendatarias

Articudo 23. Los amrendatarios y arreodatarias tendrin derecho a:solicitar la
inclusién en ¢l Registro Nacional de Arrendmmiento de Vivienda, de sus
respectivos comtratos, dando cuenta por escrito al amendador de los datos
remitidos. '

4

B limiento de las aryendadores

Articulo 24. El incumph to de la oblig prevista en el ardculo 22 de la
presente Ley, por parte del arrendador, dard origen a que se le imponga una
multa de conformidad con las sancicres previstas en esta Ley.

Faculiades de inspeccion
Articulo 25. La Superintendencia Nacional de Arrendamijento de Vivienda,
tendrd las mas amplia facultades de inspeccién y fiscalizacin en el gjercicio de
las competencias que le han sido otorgadas mediante la presente Ley, asi como
las que le correspendieren de conformidad con el ordenamiente juridico vigente.

Del o de I Superintendente
Naciona! de Arrendami, e Viviend

Articulo 26. La Superintendencia Nacional de Asrrendamiento de Vivienda,

¢rgano adscrito al Ministerie del Poder Popular con competencia en, materia de
vivienda y hdbiat, estard a carge dél o de la Superinteadente Nacional de
Asrendamiento de Vivienda, cuyo nonibramiente y remocién compete al
Presidente o Presidenta de la Republica.

Seccién segunda: de la jurisdiccién especial inquilinarid

Organas jurisidiccionales
Articolo 27. La competencia judicial en ¢l Arca Metropolitana dc Camcas
corresponde a los wibunales superiores en lo civil y contenciose ...% ivo,

en lo relativo a la impugnacién de los actos administrativos emanados de la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Viviends; y en ¢l resto del pais,
la competencia corresponde a los juzgados de municipio o log de igual
competencia en la localidad de que se trate, en cuyo caso, 2 tales juizgados det
interior de la Repiblica se les atribuyc la competencia especial dontencioso
administrativo en materia inquilinaria.

El conocimicnto de los demds procedimientos jurisdiccionales, 2 que se refiere
esta Ley, en materia de arrendamiento y subarrendamiento, serd competencia de
1a Jurisdiceidn Civil Ordinaria.

Secci6n tevcera: de la Pefensa Pablica con competencis en materia
civl y administeativa especial tnquilinaria y pars Ia defensa
del dereche a la viviends

Dela Dq‘ar‘isa Piblica

Articule 28. La Defensa Pablica en desarrollo de Iz activacién de la competencia
en materia cjvil y administrativa especial inquilinana y para la defensa del
derecho a la vivienda, debe poner al servicio del sistema rector necienal para la
defensa de los derechos de les arrendatarios y amendatarias y del derecho 2 12
vivienda, y de todes los ciudadanos y todas las ciudadanas, a nivel nacional, los
defensores publices y defensores piblcas con dicha competencia en cada
localidad donde exista una unidad regional de la Defensa Pablica o cxtension de
la misma.

La méxima auteridad de la Dofensa Publica designard defe ipeblicos y
defensoras péblicas con cempetencia en materia civil y administrativa especial
inquilinaria y para la defcasa del derecho a la vivienda, los cuales podrén iener
competencias en &l smbito local, regional o plena, a pivel pacional.

- 10.Levantar censos y estadisticas de las p

En el ejercicio de lamemmﬂymmmumqeual
mthnana,ypata[adefumdddum@ahwmmh,mpmrmmmmla
defi de los derech u & las p qur in i

Atribucicwes dz In Defemsa Piblica con competencia en
meateria civil y adwinisraiva especin! irquilinaria
¥ para la defensa del derecho a lo vivienda

‘Ad'ﬁmlo29.Enclmmod=hme_cyym : de las
competencias legalsicate atbuidas 2 la méxime amoridad de fa Defensa
Publlca,pmdmmdﬁmpiﬁm;odnﬁ:mmpnblmsyaﬂgnu
competencias por la materia y el emitodio, asi como de las
dictadas por-la Deﬁ:nsa?nlﬂummhmémahnmﬂ:mmvﬂy@mtsﬁwﬂva'
especlalmthnaxmypmhdnﬁnsadddﬂm:hmhsﬁmes
piblicos y defensoras piblices com crrmp s en dickna materia, tendrin las
siguientes atribuciones:

I. Velar por la tutela;uéxculcﬁmmdddmudmahddﬁ:n_mlosms
judiciates o administrativas relaciomed con, o ¥ iz garantia det
derecho 2 la vivienda, previsss comp @m derocho humeno en; comvenios
mternacwna]cs y en la Constitncitn de in Repihlica.

2. Orientas, ascsw,mymamhsmthmqmm
para la defe de sus d ygzmmmmmquﬂmzmz,
mmob;hanaysobreaslmnsdddma&nahwmd&

3. Ejercer la defensa de las USKEviDS ¥ wenaes del s::vmn, ante los tribymales
de municipios, pmmmmympmmm,mmnmﬂnorgmos
administrativos en la matcria de s comapctencia.

4. Ejercer la accidn de amparo comstitucional y ks recnrsas de ontifiad ante e}
drgano jurisdiccional competeme, en defrnss de las usuarios v usuanas que
vean afectados sn dqechoahwvmthmmmux&momﬂﬂhm;s

3. Promover las pruehas gue scan mecesades peaz ke mejor defensa de los
intereses de los afectados o afectates.

6. Anunciarclrmusodcapdmfﬂnod:aﬁ" die sor g ’%pxdimdn
formalizar selamente ¢l primero de elios.
7. Informar al defensor pablico o defe i < ia ente la

Sala de Casacién corrﬁpmdm el Tni&mma]l Su’.prmn dc lusnuz, de los

recursos anuaciados.

8. Ejercer las aveionts de ampare contra fes deciinmes de los tribunales con
competencia en materia civil y mercessil, goe amenscen o viokenjderochos o
garantias constitucionales y, dcmrdmsm, mirmer 2l defensof piblico o

defensora piblica con e ta Sala Constimciore) de] Tribunal
Supremo de Justiciz, sole la accitn miEpERds,

9. Interponer los recursos adwimistrativas comra tes decisicmes de Ips ozganos
admxmstranvos con competencza en kn mmeteria. ’

uspErias de este sa-vu:ao alos
fines de canalizar sus necesidades de wwmﬂa ambe los rgenos competentes.

11.Practicar, a requerimiento de lmmr., mms 2 bos fimes de ascgumar el
respeto al derecho a la vivi s wal os derechos y garanstas
_ de los arrendatarios y arrendatarias.

12.Promover y proponer las modides gue cstimes secesariss, para la proteccion de
sus asistides o reprcsamdns, a ]lns fines dz prevenir Anne0AzaS O violaciones
de sus derechos Y g 5 des coo la objeio de 1a presente
Ley.

13.Cualquier otra que, a comsideracifin de b mdxip sutoridad de fa Defansa
Publica, sea necesaria para fa defross de los derechos e mtereses de los
cmdadanosyr dzd qQuE regEitRas & SCIVICIo.

14.Las demis que la atribuysn Is Constinacién d= = Repiblice, ta Ley OrgAnica

de la Defensa Piblica, su reglamenso ¥ poumatives mteryzs de {a Defensa
Piblica.

g

Capiirlo V
Del Sistema N ] para In Defesan nn Civil y Administrativa
Especial Ingaitlnsaris y del Berecho a I Vivienda

Definiciin, objetivas y funcionumicnto del Sistewia Nacional
mhﬂgﬁnmmmmamﬁw!yddmmmwa
Esparial Inguilinario y del Derecho a lo Vivienda

Articule 30. Ei Sistems Naciomel pma ki Doftnss en materia Civil y
Administrativa Especial Iaguidmasis y del Drrecho 2 tn Vivienda, es ¢l conjunto
de 6rganos y entes que coonBmrn los acciones dr ierés poblico a nivel
nacional, destinadas 2 la proteccidn y @temcidm de todos los ciudadenos y
ciudadanas ‘a quienes se les baya vinlemtado tales derechos, y estmablecen los
medios para asegurar el goce cfoctivo de los migmas.
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De la estructura

Amc-h3I-ESlmnlmlpthefmsammamrianﬂy
Administativa Especial Ingmiliewis y del Derecho a la Vivienda esta
conformado por:

1. El Mnisterio del Poder Poyular com commpetencia cn materia de jvivienda ¥y
hibitar

2. La Superintendenciz Nacirwal de Amvendemiento de Vivienda,

3. Los tiimmales coxpetontes en b materis

4. El Mmisterio Pibiico.

5. La Defensa Piblica, como drpano constitational auténomo, y a través de los
defensares piblicos y defensoras piblicas con competencia en materia civil y

administestiva especizl melinera y paa la defensa del derecho a la
vivienda

6. La Defensoria ded Pachhn.

Para el logro de sas objetivas, o Sisterna Navional para la Defensa‘en materia
Civil y Administrstiva Especial Inquilmacia y del Derecho a la Vivienda
cumplird con s ﬁmmydyﬂlmamdehsmmpctenmas atribuidas a
cada mno de sus intcgrames.

TTeLON ‘
DE LA RELACION ARRENDATICIA
Capitalo I
Debeses y derechas

Irremuncicbilidad de los derechos

Articale 32, Los derechos que la presemte Ley establece para beneficiar o
proteger a los arandaios y mocadas, son imenunciables; serd gula toda la
accibn, acuerdo o estipplicifn que Inpligne resmcia, disminucién o menoscabo
de esios derechns; a tal m todo acio dctado en gjercicio del Poder Publico
qllcwo!co be ios derechos gamtizados en la presente Ley, es mulo y
los sexvidores priblicos y servidoras pibiices gue Jo ordenen o ejecuten incurren

cn responsabilidad pemal, cavil, adamimistznIva, Segiin l0s casos, sin que le sirvan
de cxcusa Gadenes sqprTiores.

Condiciones del inmueble

Articnlo 33. Los Hak die I s destivados al arrendamiento, estan
ex 1a obligacifu de wexecrios en boen estado de mantenimiento y conservacion. A
estos efectos, deberin coordizer con ks untas de condominio o administradoras,
Para que se ap pecizlizzdas en el servicio de mantenimiento
de ascensores, Mm mcancradines, dactos de basura. tanques de agua,
cquipos hidroncométicos, sistrpas eléctrico, thsposiciones pertnehtes en lo
relativo a pinuea ¥ exigencies seaitarias dr memacbles. Todo ello sin perjuicio de
las estipaleciones que 21 respoctn ostsbiezran las partes. Los derechos y
obhgxclom daivedss dell imcoeplmirmtn de esta disposicidn, se [regirin de

adad con ko Slecido en ed Codigo Civil y demés leyes u brdenanzas
aphczbla.

Entrega dé:'l inmueble

Articalo 34. Es mn deber de los amvensdadiwes entregar al arrdndatarie o
arendataria cf Tvvneble dado oo zmemdamdionn en buen estado d¢ servicios,
seguridad.y semidad, asi conno pomer a su disposicién los servicios, cosas 0 usos
conexos ¥ Jos adicisales, on [z fecka comwenida o en el mompnto de la
celebracion def comitrat.

Mentenimiento de los servicios

Articalo 35. Es uma ubhm da: s m:mhdmm preservar el buen estado de
los momuchbles, ks sareicios b y adicionales, segin lo
mvmﬂomdmmmﬂncmﬂ&buicoordmarcon la_l\mtadc

condominio o e adim

Del pago de servicios

Articulo 36. Los pagos de sewvicios commemes en habitaciones de casas de
vecindad, pensicees y habimcionrs en viviendas particulares o de cujalquiar olra
porcitn de wn meneble aveadedo, o sobamresdads por partes, para ser habitado,
serd responsabilided del areodador o sebenendador. El arrendador o
subarrendador que pox ke iied ded aremdetario o arrendataria, incurmpla estg
articnlo sed samclomade de comfommided com la presente Ley. En caso de
inmmeble wmifmwilier o pego dr ds sarvicios piblicos comesponderd al
arrcmiatanic o sncadais

Bsbre las reparaciones del inmueble

Articulo 37. Cuzncy cf Zmmesle sndadt roequiera reparaciones mayores, el
armendador estuid ¢a of deber de solvermdes. En easo de ser llevadas a cabo por
el mm«hmm © sastacriz, meeviz motficariGa el arrendados.o en su defecto a
la Superi Macimal de A eznfento de Vivienda, el costo de las
reparacionds serdn dodaciles ol cazon: de anendarmiento.

En caso de sex neecsania el tmslado tempasal de! grapo familiar, por reparaciones
mayoies ¥y Liganits QU pesgan ¢a nesgo la vida de los arrendatarios o
arendatarias, deberd ser avalado por los érganos competentes en la materia y
garantizada la vivienda temporal al arrendatario o arrendataria, asf como su
retorno al inmueble reparado en el lapso establecido por la Supenutcndcnma
Nacional dc Azrendamiento de Vivienda

Subrogacfa'n de los contratos

Articulo 38. Si durante la relacién arrendaticia, por cuali{uier'cnusa, ] inmueble
arrendado pasare a ser propiedad de ofra persena patural o juridica, el nuevo
propictario s¢ subrogard totalmente de pleno derecho en la persona de los
propietarios o amendadores anteriores, en todos y cada uno de los «derechos y
obligaciones derivados de la relacion arrendaticia existente y, por consiguiente,
las pams estardn obligadas a respetar dicha relacién en los mismos términos
P s, y las acci relativas a ia tesminacién de la misma sélo padrin
tramitarse conforme a 1zs disposicionss contenidas en 1a presente Ley;

Del cobro indebido de los canones

Articale 3%. No s¢ podrin cobrar cinones de arrendamiento que no sean
aquellos calculados segiin los métodos que esta Ley ofrece, o producto de una
regulacién emitida por la Supsrintendenciz Nacional de Arrcudanucnm de
Vivienda; los arrendadores que haciendo uso de }a necesidad del argendatario o
. axrendataria, no cumpian con ¢l presente articulo, serdn objeto deisancién de
confoimidad com la presents Lcy sin perjuicio del derecho que ie asiste al
arrendatario y amendataria de iniciar los procedimientos esmblccldos en esta
Ley.

Daiios maliciosos

Articute 40. El amendador no cstard obligado a efectuar reparaciones que se
originen por dafios maliciosos causados por los anmdatan'os o arrendatarias,

Estos dafios deberin ser determinados por las autoridades competentes, las
“cuales identificarin si fueron cavsados maliciosamente por el arrpndatano [
arrendataria.

Uso y goce dé la vivienda

Articale 41. El arrendador tiene In obligacién de garantizar el uso:y goce del
inmueble al agendatario o amendataria, durante el tiempo del contrato; el
incumplimiento del presente articulo por parte del arrendador daml origen 8 la
imposicién de sanciones de conformidad con la presente Ley y el C6d130 Civil.

Cobro del canon de arrgendamxenro

Articulo 42. El arrendador tiene ¢l derecho a recibir ¢l pago oportuno del canon
de arrendamienio, que se haya fijado debidamente en el conirato, a ta] efecto ¢l
arendador podré acordar con el arrendatario o arrendataria i forma vy
oporiunidad en 1z que éstos o éstas deben cancelar dicho canon.

Entrega del inmueble al arrendador

Articule 43. El amendador tiene ¢l derecho a recibir ¢l inmueble) en buenas
condiciones de uso, de acuerdo como lo amrendd, salvo el deterioro que sufre el
inmueble por vetastez. Es obligacién del arrendatario 0 arrendatarialentregar ¢l
inmueble en bucnas condiciones de uso de acuerdo como lo arrendd, salvo el
deterioro que sufre el inmueble por vetustez. !

Prohibicion del ‘mbarrendamie::;:o ¥ cesion

Articnlo 44. Queda prohibido el subarrendamiento del inmueble, réalizado sin
autorizacién expresa y escrita del arrendador, asi como la cesién dil contrato.
Los infractores o infractoras de este disposicién, serdn objeto de jsancién de
confarmidagd con i2 presemte Ley. Sin perjuicio del derecho qqc asiste al
arrendador de solicitar la resolucién del contrato.

De la ob[igaci'én a‘e: formalizar
la relacion drrendaticia

Articnle 45. El aeadador o propictario de inmuebles que hayan sido
subarrendados o dados en cesion, sin la autorizacién expresa y.escrita del
arrendador o propictario, antes de la entrada en yvigencia de la presents Ley, estan
en la cbligacion de formalizar la relacién arendaticia con las personas que
ocupen £n csc momento ¢f inmucble, ante la Supemtendencm Nacional de
Armrendamiento de Vivicnda, en fos términos establecidos de comin acuerdo sin
menoscabo de los derechos adquizidos por ¢l subarrendatario o subarrendateria,
cuya amtigiiedad de permanencia en ¢f inmueble deberd ser reconocida por el
amendador, previa certificacién, mediante documento piiblico o privado.

Derecho a la suscripeion del contrato

Articule 46. Los arrendatarics y arrendatarias tienen derecho a que s¢ elabore un
CONtrato escriio, segin acuerdo voluntatio entre las partes; el mismo deberd ser
piiblico, a taj efecto jas notarias pitblicas y los registros con funciones notanales
debérdn exonerar de todo gravamen estas actuaciones. Los arrendadores gue
bagan caso emiso de lo dispuesto en el presente articulo, serdn objeto de sancién
conforme lo dispone Ia presente Ley. ’



6 GACETA OFICIAL DE LA REPfIBLICABOLWARIANA DE VENEZUELA

N° 6.053 Extraordinario

Del canon de arrendamiento

Articulo 47. El arrendatario y arreridataria tiene el derecho a que se le fije un
canon de arrendamiento de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley, a
tal efecto, no estara obligado u obligada a’

1. Pagar un canon superior al que amroje la aplicacién de la formula del justo
valor, establecido en esta Ley y fijado por la Superintendencia Nacional de
Amendamiento de Vivienda. .

2. Aceptar la condicién de la compra o arriendo de bienes muebles que se
encuentren en el irea gque se pretende amendar, para la suscripcién del
contrato.

Los arrendadores que hagan caso omiso-de [o dispuesto en el presente articulo
seran objeto de sancién conforme lo dispone la presente Ley.

Del registro de arrendatarios y arrendatarias

Articulo 48. Todas aquellas personas con necesidad de vivienda, que estén en
capacidad de cancelar un canon de arrendamiento mensual, deben inscribirse en
la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

De la ubicacién a viviendas de arrendatarios
y arrendatarias con medidas de desalojos

Articulo 49. Al arrendatario o arrendataria y su grupo farniliar, que tengan
sentencia finme para desalojar la vivienda y manifestaren y comprobaren ante la
Superintendencia Nacional de Armrendamiento de Vivienda no tener lugar donde
habitar, e} érgano competente en la materia de vivienda y habitat se encargard de
proveerle un refugio temporal o la adjudicacién de una vivienda digna definitiva,
en cualquier hugar del pais, sin menoscabar las relaciones familiares, de trabajo y
de estudio.

Capitulo I
s De los contrates

Del contrato

Articulo 50. El contrato de arrendamiento, es aquel médiante ¢l cual el
arrendador se obliga a transferir temporalmente el uso y goce de un inmueble a
un arrendatario o ‘arrendataria, de manera pacifica, quien a su vez se obliga a
pagar un canon, el cual deberd cumplir con las formalidades establecidas en la
presente Ley.

Duracidn de los contratos

Articulo 51. Los contratos de arrendamiento tendrdn una duragién minima de un
afio, los cuales podrin ser renovados por preferencia del arrendatario o
arrendataria. Pudiendo el arrendatario ¢ amrendataria manifestar antes de la
culminacién del lapso, su voluntad de no continuar con el contrato sin perjuicio
de tener que pagar indemnizaciones 0 canenes restantes.

De los ejemplares def contrato

Artiemle 52. Las partes, al suscribir el contrate de arrendamiento, deben
extender tres ejemplares en original de un mismo tenor, de los cuales uno sera
pare ¢l amendador, uno para el arrendatario o amendataria, y uno para la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

Anexo de la fijacion del canon

Articulo 53. A los contratos de arrendamiento se les debe anexar, como parte
integral, la resolucién mediante la cual la Superintendencia Nacional de
Asrendamiento de Vivienda fija ei comrespondiente canon de arrendamiento, so
pena de nulidad; los arrendadores que hagan caso omiso de lo dispuesto en el
presente articulo serdn objeto de sancién, coaforme lo dispone la presente Ley.

Los arrendadores que incumplan con lo establecido en el presente articule,
deberdn otorgar un nuevo contrato a los arrendatarios ¢ arrendatarias conforme
lo dispone la presente Ley.

Prohibicidn del pago en moneda extranjera

Articulo 54, Los contratos de arrendamiento se celebrarén en moneda de curso
legal nactonal, los arrendadores que hagan caso omiso de o dispuesto en el
presente articulo seran objeto de sancidn, conforme lo dispone la presente Ley.

Aquellos contratos que se celebraron en moneda extranjera antes de la entrada en
vigencia de la presente Ley, se adecuaran a las formalidades establecidas en ésta,
en un lapso de treinta dias continuos a partir de su entrada en vigencia.

Sometimiento a la jurisdiccion judicial

Articulo 55. Los contratos de arrendamiento quedan sometidos a la jurisdiccion
judicial donde se encuentre el inmueble.

Subrogacion de contratos

Articulo 56. Cuando se produzca la disolucidn del grupo familiar que ocupe una
vivienda arrendada, sca esta disolucién ocasionada por divorcio,i separacidn
judicial, nulidad del matrimonio o finalizacién del concubinato, y el conyuge,
concubino, concubina o miembro del grupo familiar que fuera el arfendatario o
arrendataria de la vivienda, decidiera mudarse de esa vivienda, manifestase su
voluntad de no renovar el contrato o lo desistiera, el otro conyuge,|concubino,

concubina o miembro del grupo familiar, que conviviera con el arcendatario a
arrendataria, tendrd derecho a permanecer en esa vivienda, con ‘el contrato
subrogado 2 su nombre, y con los mismos deberes y:derechos aceptados en la
relacion arrendaticia.

A tales efectos, debera el cényuge, concubino, concubina o miembrb.del grupo
familiar no arrendatario, que desee continuar haciendo uso de esa vivienda,
manifestar su voluntad de subrogarse el contrato, por escrito endocumento
autenticado y dentro de un plazo de sesenta dias a partir del momento en que
ocurra la disolucion del grupo farniliar.

Subrogacion por muerte del
arrendatario ¢ arrendataria

Articulo 57. En caso de fallecimiento del arrendatario o drvendataria, podran
subrogarse la relacién arrendaticia los ocupantes beneficiarios o beneficiarias del
inmueble, quienes prueben una permanencia pacifica y continua en }a vivienda,
debiendo cumplir los términos expuestos en el contrato. Esta situacién serd
homologada por la Superintendencia Nacional de Arrendemiento dg Vivienda,
en un plazo no mayor a treinta dias habiles del fallecimiento del arfendatario o
arrendatata.

Del contrate distinto al arrendamiento

Articulo 58. E! contrato cuyo contenide tenga un fin distinto a io establecido en
Ig presente Ley se declarara nulo, al demostrar el arrendatario o arendatania la
existencia de una relacion arrendaticia de vivienda, Sin menoscabo de perjudicar
la antigiiedad en la relacién. Los arrendadores que incurran en la falla establecida
en este articulo serdn sancionados de conformidad con lo establecido en la
presente Ley.

Capitulo II .
De las viviendas$ estudiantiles

Del registro como,arrendador
de viviendg esiudiantil
"

Articule 59. Toda persona natural o juridica que ofrezca vivienda! en alquiler
para el uso estudiantil, deberd estar registrade como arrendador de vivienda

- estudiantil, ante ia Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda deberd disefiar una
politica de beneficios, dirigidos a promover el armrendamientc de vivienda
estudiantil, debiendo realizar convenios con organizaciones sociales,
instituciones publicas, privadas y personas naturales o juridicas, en satisfaccién
al derecho de una vivienda digna y adecuada para los estudiantes.

De las condiciones de habirabilidad

Articule 60, La vivienda estudiantil deberd contar con espacios dignos de
habitabilidad, necesarios para el estudio, desarvollo integral en armonia y el
esparcimiento del estudiante, que permita satisfacer sus necesidades basicas tales
como: la cocina para la alimentacidn, sanitario para el aseo Qersonal, el

. dormitorio para el descanso, entre otros, debiendo estar garantizada la privacidad

del estudiante por parte del arrendador de vivienda estudiantil.
De la convivencia

Articulo 61. La convivencia en la vivienda estudiantil sera establecida mediante
normas internas, definidas por el acuerdo entre el arrendador y los| estudiantes
arrendatarios o arrendatarias, sin atentar el principio de respeto mutuo y de
convivencia, pudiendo participar los consejos comunales o consejos estudintiles
y las organizaciones protectoras de los derechos de los estudiantes, debiendo
dicha normativa ser homologada por la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, una vez acordada.

Las normas de convivencia serdn elaboradas y deberdn estar suscritas sobre la
base del contrato de arrendamiento, y actualizadas para mejorarlas anualmente o
a solicitud de los estndiantes arrendatarios, arrendatanias o el arrendador, cuando
ast lo consideren por mutuo acuerdo o cuando sea expresada la’ necesidad de
modificacién por una de las partes. En caso del incumplimiento de alému de las
partes, se exigird el cumplimiento ante la Superintendencia Nacnonal de
Arrendamiento de Vivienda.

Derechos de los estudiantes
-arrendatarios o afrendatarias

Articulo 62. Son derechos irrenunciables de los estudiantes amendatarios o
arrendatarias:

1. El uso, goce y disfrute de las ireas comunes, asi como de 1os servicios
basicos con los que cuente ¢l inmueble sobre ¢l cual se constituye la vivienda
estudiantil.

2. El respeto a la privacidad, integridad, salud fisica y psicologica de los
estudiantes arrendatarios o arrendatanias, por parte del arrendador de vivienda
estudiantik.

3. El libre desenvolvimiento de la personalidad y la utilizacién del nempo, los

cuales no podran ser reswingidos 2 causa del horario de entrada, salida y

. permanenciz en la vivienda estudiantil, sin que ello implique el menoscabo de
las normas de convivencia establecidas.
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4. Cualquier otro inberente a las personas, establecidos por el ordenamiento
juridico vigente y los tratados.intémacionales firmados y ratificados per la
Republica.

T Deberes de los estudiantes

arrendatarios o arrendatarias

Articulo 63. Son deberes de los estudiantes arendatarios o arrendatanas, eo base
al principio de respeto mutuo y convivencia: B

1. Copocer, respetar y cuniplir las normas de convivencia en la vivienda
estudiantl. )

2. Cuidar y colaborar con ¢l maatenimier. del biten estado de los espacios de la
vivienda estudiantil. '

3. El respeto a la intimidad y privacidad del mmdador o arrendadora y su
familia.

Los contratos de arrendamiento para vivienda estudiantil

Articulo 64. Los conmatos de arrcndamicoto para csmdiantes de vivienda
estudiantil, deberdn tomar en consideracién ¢} tiempo de duracion del programa
de estudio.

Del espacio def dormitorio individualio colectivo

Articalo 65. En relacién al arrendamiento de vivienda estudiantil, el espacio
fisico sobre el cual se constituye el dormitoric individual debera tener como
minimo nueve metros cuadrados (9m”), dimensién considerada a los efectos de
esta Ley como necesaria para ¢l desarrollo integral y progresivo’ durante la
formacién del estudiante.

El dormitorio colectivo de la vivienda estudiantil, deberd tener como Fﬁnimo
seis metras cuadrados (6m?*) por cada estudiante arrendatario o arrendataria.

Capitale TV
Pe los cAnones y su fijacidn

De la competencia

Axtiondo 66. Es competencia de kb Supesmtcadencia Nacional de Astendamiento
de Vivienda, ia fjacién dei canon de amendamiento dc los immuebles regulados
pot la presente Ley.

De la oportunidad para
la cancelacion del canon

Articole 67. El pago del canon de arrendamiento seréd 1 y habra de
efectuarse dentro de los prmeros cinco dias habiles al vencimiento de cada mes.
En ningin caso podrd el arrendador exigir el pago-anticipado de canones de
arrendamiento,

Del procedimienio para la cancelacion del
canon de arrendamiento de vivienda

Articalo 68. E] pago se efectuard en una cuenta corrients, en una institucién
bancaria que debe abrir &l arrendador para tal fin, 1a cual no podra ser clausurada
durante la relacion arrendaticia.

"No se considerard en morosidad al amrendatario o arrendataria cuando el
arrendador haya claususado 12 cuenta corriente y éste no podrd demandar la falta
de pago, asi mismo, ne pedrd selicifarie al arrendatario o arrendataria el
cumplimiento de sus obligaciones, hasta que sc abra nuevamente la cuenta
corriente y ¢l pago se realizard desde el momento en que ésta se encuentre
operativa.

Del recibo de pago

Artesto 69. El amrendador queda obligado a entregar al arrendatario o
amrendataria v recibo de pago, salvo que s¢ bubiesa pactado que éste sé realice
mediante procedimicnio que acredite ¢l efectivo cumplimicato de la obligacién
de pago por ¢l arzendatasio o artendama El recibo o documento acreditative
que lo aa, deberd las cantidades abonadas por los
distintos comceptss de los qu: se componga la totalidad del pago, y
especificamente ef canon en vigor.

Presupuestos para la clausura

de la cuenta corriente

Articude 70. El dader podsd cl la ta cormente indicada en el
articuio 68 cuando:

1. Se baya wsinisado 1a relacién asrendaticia.

2. Se haya declasadeo con lugar ¢l desalojo del inmcbie por cualesquiera de las
causales establecidas en la presente Ley y le decisién haya quedado
definitivamente firme.

De la no comparecencia o no
identificacion del arrendador

Artigato 71. En los casos de relaciones amendaticias en las cuales el arrendador
no comparezca, © no se encuentre identificado, la Superintendencia Nacional de

Arrendamiente de Vivienda y el amemddtaio o arrendataria suscribirén el
acuerdo establecido en <l amieulo 68, a favor del propietario o herederos del
inmueble, miertras éstos comparecen, salvo las excepciones que establezca la
ley o por concepto de hesencia yacente. Les imtsreses generados producto del
depésito del page del canor de arrcadamiente, serdn en funcién del Fondo de
Proteccitn al Inguiline o napiliza y al Pequedo Arrerdador.

De las cuentas clousuradas por

intervencion o investigacion

Articulo 72. Cuando un arrendataric o arrendataria deposite los pagos
correspondientes al canon y a las otras ebligasiones contraidas, en una cuenta
que haya sido clausureda por una intervesncidn fizanciera de la entidad bancaria o
por alguna investigacién judicial, deberd motificar de esta sifuacién, en un lapso
de treinta dias kdbiles, a la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de

Vivienda, para que ésta dispesiga lo corducente y el amrendatario o arrendataria
pueda cumplis con su obligasidéa de page.

Determinacién del cdlculo del fusto valor

Articulo 73, Parz la determinacién del valer del inmueble (VI), Il
Supérintendencia Nasionsd de Amehdamicate de Vivienda deberd utilizar los
elementos cicnsifices que se esuncian en este articulo, asi como cualquier otro,
en funcién do mejerar la Bésmawla que sc ostblezca & favor del justo valor y la
garantia de los fines suprenos en materia de arrendamiento establecidos en esta
Ley.

1. Valor de reposicién.
2. Dimensiones del immueble.

3. Valor de depreciacidn.
4. Vulnerabilidad sismica.
3. Regién geografica.
" Del valor de:reposicion

Articulo 74. A los cfectos del asticulo anterior, el valor de reposicién sera aquel
determinado por cf valer de construccién em la sctuadidad, el cual sera fijado
anvalroente por et Ministerio del Poder Popular con gompetencia en materia de
vivienda y bdbitat, dicho valor deberd ser expresado en bolivares. por metro
cuadrado. A tal efecto, la determinacién del costo en bolivares estard en
concordancia con las politicas nacionales que garanticen un costo real, segin las
regilaciones, que ¢l Estado cstablezca, contrarrestando la  especulacién
econdmica y garantizando el pleno derecho a Ia vivienda de toda la poblacién.

El Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
hébitat emitird upa tabla con los tipos de vivienda, segiin aspectos constructivos
que tomaran en cuenta su estructura, paredes, techo, piso, instalaciones
sanitarias, instalacienes eldctricas, instalaciones mecénicas, aguas servidas,
Ppuertas, ventanas y cualguier otro detalle que distinga al inmueble. Sobre dicha
tabla se establecesdn los elementos cientificos referidos en el articulo anterior
para la determinacién del valor del lmnu:blc Y la fijacién del canon de
. arrendamiento.

Del porcentaje de depreciacion del inmueble

Articulo 75. El porcentaje de depreciacién del inmueble estard basado en
relacién con la vida itil del inmueble, de acuerdo a su uso, calidad, condiciones
de mantenimiento v estado de. consmaclén

De la rehabx[xtaczan integral del inmueble

Artfculo 76. En los casos que se realice una rehabilitacién integral del inmueble,
que incluya la refaccién de la estructura; ésta deberé tener una cuantia.econdmica
de dicha obra superier al ochenta por ciento (80%), que supondria realizar lz
construccidn del inmuekde en su totalidad, en la actualidad y que, ademas, sus
caracteristicas eonstructivas permitan suponer que en uso, funtién y condiciones -
de construcciém se ha aleanzado una situacién equivalente a su primer estado de
vida. Para el céleulo del poreeniaje de depreciacion del inmueble, se tomard en
ciuenta, a los fines de la anﬁ.gﬂcdad del. mmueblc, la fecha a partir de la
rehabilitactédn iesegral del mismo.

. De la fijacion del canon

Articule 77. La fijacién de los cinones de arrerdamiento de los inmuchles
indicados en el asticulo | de la presense Ley, estaré basada en una banda entre el
tres por cisnto (3%%) y el cince per ciemto {5%) de rentabilidad anual sobre el
valor del inmueble dstesminable segin ¢l tipo de arrendador, el cual.serd fijado
anualmente a twawés de resolucién de la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda.

El Ejecutivo Macional podrd madtﬁcar los porcentajes de rentabilidad
establecidos en este articulo, cuando ast lo determinen razones de interés publico
o social. ¢

" Férmula para la fijacién del canon

Articulo 78. Obtenido cl valor del inrsucble de conformidad 2 lo establecido en
los articulos precedentes, se debe aplicar la  siguiente férmula:
= (VI/12) x %RA
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En doade:
1. CA = valer del canen de arrendamiento.

2. VI= valor del immucble, de acuerdo a lo establecido en ¢! articulo 73 de la
preseate Ley.

3. % RA= el possendaje de rentabilidad ameal de acuerdo 2 lo establecido en el
articulo 77 dt la preseste Ley. ,

Seceiin pricera; procedimientn pars la Bjaciém y revisién del canon
Procedimiento para la fijacion del canon

Articule 79. La fijeciém del canon se bard a instancia de parte, mediante
solicitud cscria, e de¢ odieto. En el cese que sca de oficio, la Superintendencia
Nacional de Asremidsanigoie de Vivieada ezdenard la apertura del procedimiento
y notificard 2 las partes cuyoes dese.ehes subjetivos o intereses' legitimos,
persosz.!esy oS pudiesen itar afectados.

De la solicitud a parte interesada

Articule 80. Presemtada la solicitud escmita pasa la fijacidn del canon de
arrendamiente, la Supsrimscadencia Nagienal de Arrendamiento de Vivienda la
admeitird demtwwo de los wes dizs hibiles siguiemtes, si cumple con todos los
requisitos esiablectdos ea el asticulo 81 de la presente Ley; si la solicitud
presentare defeetes u omisiencs sc notificars &l mtesesado para que las mismas
sean subsanadas o cospepidas dentro de log qumce dias calendarios siguientes,
contados a partir de su mosificacién, sm pesjuicio que el interesado presente una
Rueva seficitnd. Si los defe u fueren sub das, se le dard curso 2
la solicitud. La dseisién que aiegue la admisidn de la solicitud debera ser
moetvada y contra ella se podsa intemerer el Tecurse centencioso administrativo

cmespenélme M@ de los sesenta dias calendario siguientes a la notificacion
del acto admi o 10.

=2

Del contenido de la solicitud
Articule 81, El escrito de la selicitud deberd indicar:

1. El érgapo al cual estd dirigido.

2. La identificacion del i do y, en su caso, de la persona que actie como
su rep con cxpresién de los nombres y apellidos, domicilio,
nacionakidad, estade ciwil, prefesién y mimero de la cédula de identidad o
pasaporte.

3. La direccién de} lugar dende se hardn las netificaciones pertinentes,

4. Los heches, razones y pcdjmcmds coﬁespondicntes, expresando con toda
claridad la metena objeto de la solicirud.

3. Referencia a les answos-que lo acompatan, si tal es el casq.
6. Datos del inmueble.

7. Cuslesquiera ofas circunstancias que exijan las normas - legales o
reglamentarias,

8. La firma de los interesades.

De la notificacion

Articulo 82, Una vez admitida la solicitud, se notificara a los interesados que se
le da inicio a la fijacién del camen cmespmdicnte a tal efecto, la
Superi densia Nagiemat de A damicnto de Viviends, en un lapse de veinte
dias calendarie, debesé determinar ¢] velor del canon cumpliendo con o indicado
en los articules de la presente Ley.

Cuando se selicite la Fijacién del canon de amrendamiente de una porcién de un
inmueble, cuyo valor bubiese sido detemminade por la Superintendencia Nacional
de Arrendamiente de Vivienda en feeha no anterior de un afio a la splicitud, no
se procederd 4 una nueva detemminacidr del valor, sino que se aplicard sobre la
parte proporcienal que comesporda a la pereién cuya regulacidn se solicite.

Revision de los cinones de arrendamienio

Articulo 83. Los c4mcmes de arrendamiento de los inmuebles sujetos a

regulacién per la ley, sesdn revisades por ia Superintendencia Nacional de

Arendamiento de Vivienda, 2 instancia de cualesquiera de los interesidos en los

casos siguientes: .

1. Cuando h..mere tramscusrido un afio después de cada fijacién del canon de
arrendamiento mive 1, eft da y notificada a los mtenesados por
¢l érgano admnindsativo o jurisdiccional cempetente.

2. Cuando se cambie, toial e parcialmente, el use o destino para ¢l cual fue
arrendado el inmueble.

3. Cuando e| amendsder heya ejecutado en el inmueble, dentro del plazo
.indicado en el numeral 1 de] presente articulo, mejoras cuyo costo excedan
del veinte por cients (205%) del valor del inmueble.

En el caso contemplado en ¢l numeral 1 de este amticulo, los interesados podrin
pedir la revisién hasta ‘con sesenta dias de anticipacién al vencimientio del
térrnino fijads en dicho sumeral.

usmmmdcmwadnv:vmda,aloaﬂmsde
mantener ¢l cquilibeio econdmice de las relaci arrendaticias, cuando
interesado selicitare la segnlacién, pedsi de oficio imiciar el proccdmncnto
comespandiente, insteuir y decidir los casos que a su juicio considere necesarios,
a costa del propeaterie y sin peguicie de la aplicacién de las sanciones a que
hubiére logar.

Capitals V
De 12 ohiligateniesdnd-debatzendamisnto-a das enupsesas constructoras
Estinndo al arrendamiento al sector

privado de la construccion

Artienlo 3. Com o aligeto de estismuler la papsicipacién de Ia iniciativa privada
en la comstracciie de viviswdas, las esppeesas cemstructoras de idesarrolios
habitacionales de mads de-disz immuchies, debosis destinar un porcentaje de esas
viviendas pasa ¢l amcadamico®. Ese perceataje serd fijado mediante resolucién
del Ministeio ddd Peder Popular con compeiencia cn materia de ‘vivienda y
hdbitat.

Las ‘viviendas imficadas en este articulo, deberan cumplir con las mismas
caracteristicas y espedificacienes técnicas.

Del .conpromiso del sector
privado de la construceion

"Articulo 85. Las cmprcsas ceustructoras deberdn, previe imicio del proyecto de

la construccién de vivieadas, netificar ¢ informar al Misisterio del Poder Popular
con compacnm cn maferie de vivienda y hébitat, y a la alcaldia
COTFESp la didad de viviemdas a comsouir, asi como determinar el
tiempo estpolade para la iém de las mismas.

Queda expresamentc establecido que sin la carta aval del Ministerio del Poder
Popular con competencia on materia de vivienda y hébitat, no podrd dar inicio a
la obra.

De la asignacion del inmueble a arrendar.

Articulo 86. Es podestad del Ministerio del Poder Popular con competencia en
materia de viviemda y hébitat, designar los inmuebles a amrendar en los
desarrollos habitacianales indicados en el artisulo 84 de la presente Ley.

La designacién de los inmuebles indicades en ¢l presente articulo, debe
realizarse en ¢l mamco de las prioridades sociales establecidas por el Ministerio
del Poder Popular con compatsncia en materia de vivienda y habitat.

De los costos de construccion

Artdewlo 87. Los cestos de construccién, a efectos de fijar el canon de
arrendamiento de Ias unidades habitacionales a ser armendadas, serin los que
determine e] Mamssterie del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y hibieat. ’

De la venta por andigiiedad en el arrendamiento

Articulo B8. Er agacles inmuebles construides, segin lo referido en ¢l articulo
84 de la presente Ley, se garantiza que sl arrendatario o amendataria y Su grupo
familiar, no pasem smds de dicz afios en condicién de arrendatario o arrendataria.
Por lo tamto, al cesmplic disz afios de comstuccién, los propistarios tendrin el
compromiso de ofestar la venta &l arrendatario 0 aendataria gue esté ocupando
et mmnebk,y el precie dk venta serh el que se deteymine conforme lo establezca

la Super p fa Nacioral de A d de Vivienda.
Capitulo VI
Be In preferencia arpendaticia

De la preferencia arrendaticia

Articule 89, Todo smmneble que so menterga en condiciones de arrendamiento,
al vencimicmto &s3 plazo del comstato de arrendamiicnto Sobre - inmuebles
destinades & ku-d!,sl amendaiario o amendaiaria tondré detecho prefirents a

seguir ocupsado el duswsble en las mi condiciomes, con preferencia a
cualquier tercevo que pretenda arrendar el mmueble siempee y cuando esté
solveate en ¢l pago de les cé de dageiento y haya cumplido con las
demds obligaci despvadas del ) y de,_las leyes. Lo referente al canon

e arrendamicnto segsiind por 1o establecido en la presente Ley.

Bl arrendador que imcumpla esta dispesicién estard obligado 2 indemnizar al
arrendatario o ssreadataria con’ el equivalents al valor de cien Unidades
Tributarias (100 U_T.) por cada mes que permanezca de forma indebida fuera de
la vivienda.

Del gjercicio de la preferencia arvendaticia

Articudo 9. El depechio de prefercucia amendaticia, cstablecido en eliarticulo 88
de la prescase Ley, serd petestativo para el arremdatario o amendataria y de
obligatorio cumpliae past ¢l dader; a tal efecto, ¢l armrendatario o
mrendataria gwe Bo desee disfrutar de este derecho, deberd mahifestar su
volunted al ameadador medi doal auténtico, con por lo menocs treinta
dias antes del wemcismicnio del contzato, el cual deberd presentar ante la
Superiniepdencia Nackenal de Aseadamiento de Vivicrda.
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Capiiulo VH
De los desalajos

Causas para el desalpjo

Articulo 91. Shlo procederd el deszlojd de un inmueble bajo contrato de
arrendamiento, cuando la accién se fundamente en cualquiera de las siguientes
causaies: N

|. En inmuebles destinades a vivienda, que el arrendatanio o arrendataria haya
dejado de pagar cuatro cdnemes de arremdamiento sin causa justificada, de
acuerdo a los critemos definidos por la Superintendencia Nacional de
Arrendamjento de Vivienda, para tal fin. :

2. Ea la necesidad justificada que tenga el propietario o propietaria de ocupar el
inmueble, o algnno de sus parientes consanguineos hasta del segundo grado.

3. En el hecho que el arrendatario o arrendatarza haya destinado el inmueble a
usos deshenestos, indebides o en contravencion a la conformidad de uso
concedida por las amtoridades municipales, la comuna o el consejo comunal
respectivos, o por el hecho de que el arrendatarioc o arrendataria haya
cambiado el use o destino que para el previé.

4. Que ¢l asrendatario o arrendataria haya ocasiopado al inmueble deterioros
mayores que los provenientes del uso normal del inmueble, o efectuado
reformas no autorizadas por el arrendador. '

5, Que ¢l arremdataric o amendataria baya incurrido en la violacién o
incumplizsiento de las disposiciones de la normativa que regule la
convivencia ciudadaasa, dictada por las autoridades competentes y por el
Comité Multifamiliar de Gestion, ’

Pardgrafo’ fnico. En el caso de desalajo establecido en el numeral 2, el
arrendador deberd demmostrarlo por medio de prucba contunderte ante la
antoridad admimistrativa y judicial. Coraprobada la filiacién, declarara que el
inmueble no sera destinado al arrendamiento por un periodo de tres aios. El
arrendador netificard al asrendatario o amendataria con por lo menos noventa
dias continuos a la finalizacién del contrato. En caso de contravencidn serd
sancionado segin lo establecido en la presente Ley, teniendo que.restituir al
amendatario o arrendataria en el inmueble.

Queda 2 salvo el ejercicio de las acciones judiciales que correspondan por otras
caysales distintas & las previstas en el presente articulo, o en el derecho comtin.

Demanda por falta dg pago

Articulo 92. El arrendatario o arendataria gue sea demandado 6 demandada por
la primera causal del amiculo anterior, y que luego de agotada Ja via
admjaistrativa y la judicial se determine que la causa de la falta de pago es
eateramente imputable al amendatario o amendataria, perderd en forma inmediata
todos los dereches consagrades en esta Ley.

La demanda se hard conferme a lo establecido en la presente Ley, a tal efecto,
probada la insolvencia del amrendatario o amendataria, éste o ésta podrd llegar 2
una concitiacién con ¢l propistario o arrendador, mediante acta suscrita ante el
drgano administrativo competente. Dicho page no se tendr como exiemporineo.

Inhabitabitidad del inmueble

Articulo 93. Cuands e desalojo forzeso deba efectuarse por habers¢ declarado
por los 6rganos comapetsates la inhabitabilidad del inmueble, la autbridad a la
cual comresporda la ejesucién deberd remitit de manera wrgente a la
Superintendencia Nacional de Armendamienio de Vivienda, la selicitud de
ubicaciéa del afestado o afeetada y su familia en un refugio tcmpo]‘ral, en una
vivienda temporal o en uaa vivieada digna definitiva,

TITULO
DEL PROCBDEVEENTC PREVIO A LAS DEMANDAS

Capitulo I
Bel procedimiento previo a Ias demandas

Procedimiento previo a !a.% demandas

Articulo 94. Previo a las demandas por desalajo, cumplimiento o resolucion de
un contrato de arsendamients, reintegro de sobrealquileres, preferencia ofertiva,
retracto legal asrendaticio y demds acciones derivadas de relaciopes ajrendaticias
sobre inmuebles destinades a vivienda, asi cemo a todo proceso |en el cual
pudiera resulrar una decisién judicial cuya prictica material comports la pérdida
de la posesién ¢ tememcia de un inmusble destinado a vivienda, hf\bitacién o
pensién, el asrendador del inmneble que pretendiere la demanda deberd tramitar,

por amte la Superimtendepcia Nacional de Arremdamiento de V}vienda, ell

procedimiento desevito em los ardeulos subsiguientes.
Inicio

Articulo 95. El interesado deberd comsignar solicitud escrita, d;’tbidamcntc
motivada y decumentada, por ante la Superintendencia Nacioual de
Amrendamiento de Viwienda, en la cual expondré los motivos que le asisten para
solicizar la restitucién de la situzcion juridica afectada.

Del procedimiento adrézim‘:rmrfvo
previo ala instancia Judicial

Articulo 96. Previo a las demandas judiciales por desalojo, cumlglimicmo 0
resoiucion de un contzato de arrendamiento, preferencia ofertiva, refracto legal
arrendaticio y demds acciones derivadas de . relaciones arrendaticias; el
procedimiento administrativo que serd aplicado es el establedido en el
Decreto N° 8.19@ con Rango, Valor y Fuerza de Ley Contra ¢ Desalojo y la
Desocupacion Arbitraria de Viviendas, descrito en los articulos 7 al 10.

TITULO IV
PEL PROCEPEMEENTO JUDICIAL

Capitulo I
De las demandas

Garantia del derecho a. la defensa

Articulo 97. Cuando alguna de las partes, conforme 2 lo estable"cido en el
capiwlo anterior, optare por acudir a los-drgancs jurisdiccionales, €l jgez o jueza
competente se asegurard de que el demandade cuente con asistencia o
representacién juridica durante todo el proceso. Si dicho sujeto manifestare la
imposibilidad de proveérsela por medios propios, el juez o jueza suspenderd el
proceso a los fines de la notificacién a la Defensa Piblica, para queise designe
ua defensor o defensora,’el cual comparecer al quinto dia de despacho al que se
déje constancia en autos de su notificacién; de ipual forma procederd cuzndo el
defensor designado o defensora designada deba ser sustituido © susu’nﬂida‘

De las demandas

Articulo 98. Las demandas por desalojo, cumplimiento o resolucién de conrato
de arrendamiento, reintegro de sobrealquileres, preferencia ofertiva, preferencia
arrendaticia, retracto legal arwendaticio, arrendamientos ilicitos y cualquier otra
accidn derivada de uma relacion arrendaticia sobre inmuebles destinados a
vivienda, habitacidn o pensién, se sustanciardn y sentenciarin conforme a las
disposiciones establecidas en el procedimiento oral contenido en 1a presente Ley,
independientemente de su cuantia, y supletodamente se aplicarin las
disposiciones relativas al juicio oral establecidas en el Codigo de Procedimiento
Civil. ' ’

Naturaleza y principios del procedimiento oral

Articulo 99, El procedimiento arrendaticio es de naturatezal oral; en
consecuencia los principios - procesales de brevedad, celeridad, ’economia,
gratuidad, publicidad, concentracién, inmediacion, oralidad vy :ivaloracién
probatoriz semin {a sana critica, seran de aplicacion preferente en su desarrollo.

Del inicio

Articulo 100. El procedimiento se inicia por demanda escrita, que debe llenar
los requisitos exigides en ¢l Cddigo de Procedimiento Civil paga él juicio
ordinario. Al libelo se deben acompaiiar todas las prucbas documentaies de que
se disponga, asi como indicar si se presentasin oportunamente testimobiales que
participaran en el procesc. Las pruebas pedrén promoverse con el libelo y hasta
¢l lapso probatorio.

Admisidn de la demanda y despacho saneador

Articulo 101. El Tribunal se proaunciara sobre la admistén de la demanda
dentro de los tres dias de despache siguientes a la recepcién del libelo y sus
recaudos. En el auto de admusion, el Tribunal sedalara a la parte actora los vicios
de forma que pudiere detectar y ordenard sus cormecciones, l0s cuzles deberan ser
subsanados dentro de los tres dias de despacho siguientes; una vez realizadas las
mismas, fijara el dia y la hora de la audiencia de mediacién, la cual se ceicbrara
al quinto dia de despache siguiente, contado a partir de la fecha en que conste en
autos la citacidn del demandado, concediendo el término de la distancia si fuere
el caso.

La audiencia ser oral, piblica y presidida por el juez o jueza, con la asistencia
obligaroriz de las partes o sus apoderados o apoderadas. De cada audiencia se
levantard un acta en la cual deberd constar lo ocumdo, conforme a las
previsiones contenidas en el articulo 189 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Del litisconsarcio

Articulo 182. Cuando en la audiencia de mediaciéy, se esté en presencia de un
liisconsorcio activa o pasivo, las partes o en su defecto el juez o
jueza, nombrard una representacidén ng mayor de dos personas por litisconsorcio,
a los fines de mediar y conciliar las posicienes de las mismas.

Capitulo I
Be la andiencia de mediagion y 1a sustanciacién

De la mediacion

Articulo 103, La audiencia de mediacion serd en forma oral, publica y presidida
personalmente peor el juez o jueza, con la asjstencia obligatoria de las partes o sus
apoderados o apoderadas. Esta audiencia tendd como finalidad mediar y
conciliar las posiciones de tas partes, tratando con la mayor diligencia que éstas
pongan fin' a la comtraversia, a través de los medios de. autocomposicién
pracesal.
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Bl juez o jueza dars por conchiide el proceso, mediante sentencia en forma oral
que dictard de immediato, homologando el acuerdo el cual reducird en acta
mouvada y icndsi efeste &2 sosa juegada.

La.s opmiones que caita el jues 0 p.wza en la audiencia de mediacion, po podran
ser consideradas eomo causales &

Prérroga de la audiencia

Articds 304 El juez o jueza pedrd prelengar la audiencia de mediacién hasta
agotar cl debate, puﬂuda ﬁjar hasta dos Duevas audiencias dentro de los quince
dfas conti . dos a partir de la celebracién de la primera

audiencia.

la no compaecencia de cualquiers de las partes a las audiencias
complernentarias, producica los mismos efectos sefjalados para la no
P>, cia a la andiencia de mediacién. N

e 2

No comparecencia a la
audiencia de mediacién

Articale 106. 5i ol demandamte no cosmparece a la audiencia de mediacién se
considerara desisido ¢l procedimiento, terminando ¢l proceso’ mediante
scutemcia oral giac se reducira cn un acia motivada, la cual deberd publicarse en
la misma fecha. Contra esta decisidn el demandante podrd, dentro de los cinco
dias de despacho siguicates, apelar por ante el Tribunal que conoce de la causa;
el recurso se oird ea ambos cfectos. La no comparecencia del demandado a la
audiencia de mediacién no cansard efecto alguno, continuando el proceso con la
contestacion de la demanda. El desistimicato del procedimiento solamente
extingue la instansia, pevo cl dum'ndantc ne podra volvar a pmpoucr la demanda
anies que tra B8 BOV dias c¢ dos a partir de la fecha en que
la haya qucdade definki firme.

De la apelacion a la sentencia
de la audiencia de mediacion

Articulo 6. El Tribunal Superior fijara la hora al tercer dia de despacho
siguisnte al recivo del cxped.isnw, para la realizacidén de la audiencia con la
presencia de las pastes, @ deh las pruebas admisibles en esta
instancia y decidicd en esa misma opmmld.ad Contra esta decisién, no se oira

recurso alguno.

Infructuosidad de la audiencia de mediacion

Articulo 107. Coacluidz la audiencia de mediacidn, sin que se haya alcanzado .

" un acuerdo, ¢l demandade debera, denwso de los diez dias de despacho siguientes,
dar contestacién a la desmasda detersninando cen claridad cudles de los hechos
invocados en la demandz admpits A9 Giertos v cuales niega o rechaza,
expresando asi mismo los hechos e fandamentes de su defensa, asi como
promover las cuestiones psevias, excepciongs, defensas perentorias, intervencidn
de terceros y la pretensidn de reconveRcién.

A la contestaciém, se¢ deberd acompaiar toda la prueba documental de que se
disponga, 2 menes gue se. watc de hechos que comsten en documentos que sc
hailen en cates publicos y se haya indicado la oficina o ef lugar donde se
encuentran y Jos dates referenciales de que disponga, asi como indicar si
pr i prueba testimonial que readisd declaracién en la audiencia de juicio,
la cual puede prammoverse con el escrite de contestacién y basta ¢l lapso de
promocidm de pauebas establecido en este procedimiento; 2n todo caso se
evacuardn ea la audicncia de juicio.

‘ Efectos de la no contestacion
Artlculo 108. Si el demandado no diere contestacion a la demanda dentro de'los
plazos establecidos en &) amticule anterior, no promoviera pruebas y la accién no
fuera contrania a devecho, se aphicardn los efectes establecidos en el articulo 362
del Cédigo de Precedimsiento Civil; el Tribunal procederd a sentenciar la causa
" dentro de los cinco dias de despacho siguientes, ateméndose a la confesion
presunta.

El demandado paded promover las pruebas que le favorezcan, en el plazo de

ocho dias de despacha siguientes a 1a oporturidad de la contestacién omitida, en

caso de promovesse pruchas, las mismas se evacuarén en el lapso probatoric
1ablecido en este p dazmiento.

De las cuestiones previas

Artdenio M8, Ex la cemtestacién de la demanda, ¢! demandado pod:é oponer
comjuniamcnte todas las -cugsdemes previas que considere . pertinentes,
esablecidas en el artfoudo 346 del Codige de Procedimiento Civil, las cuales
serin decididas y sustamciadas condomme al procedimiente establecide en el
Capitulo Hi, Tisudo I del Lbro H del Codige de Procedimiento Civil.

De sercer las pates el recurso de regulacién de la jurisdiccidon o de la-

competencia conts la decisién que sec haya propunciado sobre las mismas, se

tramitardn en cwademo sepasado y el procese continuard su curso hasta llegar al

estado de sentencia, ea cuyo estado se suspenderd hasta que conste en autos la
. decision del recusso integpuesto.

De la reconvencion

Articdo 1M0. En el acta de congestaciép de la demanda, el demandado podra
"epdner recapvenrcion, sicmpre que el Fribunal sea competente por la materia,

7

por la cuantia y o] precadimnients sse samgutibde. El juez o jueza se pronunciard
sobre la admision de la sha ohesismno dia de baberse propuesto o al dia
de despache siguieate. Admitida la recomuencidn, la contestacidn tendrd lugar
dentro de los diez dias de despacho siguientes. No se admitira la pramocion de
cuestiones previas, salvo las establecidas e¢n los ordinales 9, 10 Y 11 del articulo
346 del delgo de Pmceehm!ento Civil, las que s¢ decidirdn ¢n la sentencia de
fondo.

Contra la negativa -de la admision de la reconvencién se oird el recurso de
apelacion en un solo efecto, independientemente de su cuantia.

De la intervencidn de terceros

Articulo 111. De proponer. el accionado ¢l Hamamiento forzado de ua tercero al
proceso, el juez o jueza admitird o negerd la terceria dentro de los tres dias de
despacho signientes. Cuando. el juez o jueza admita la terceria, suspenderd la
causa principal por un periodo de treinta dias continuos. Vencido dicho lapso, sin
haberse logrado la citacién. del tercero, la causa continuard su curso. En el auto
de admision se¢ fijara el segundo-dia de despacho siguiente a la constancia en
aytos de la citacién del tercero, para que €ste de contestacion  la cita propuesta.

En los demds casos de intervencién voluntaria de terceros a que sc refieren los
nutnerales 1, 2 y 3 del articulo 370 del Cédige de Procedimiento Civil, el
Tribunal sélo admitirh las tercerias si éstas fueren propuestas antes det
vencimiento del lapsc de promocxén de prucbas.

tontra la negativa de admision de la terceria no se admitira recurso alguno.
Del lapsoiprobatorio

Articulo 112. Concluido ¢l -lapso de lz contestacién de la demanfia o de la
reconvencién si fueze el case, dentro de los wes dias de despacho siguientes, el
Juez o jueza dictard un sute fijando Jos puntos coatrovertidos y abrird un lapso de
ockio dias de despacho para la promocién de pruebas, tres dias de despacho para
la oposicidn y tres dias de despacho para la admision de pruebas.

Si las partes promovieren prucbas de inspeccidn judicial, experticias, informes
de terceros, pruebas cientificas y pruebas libres, el juez o'juéza establecerd un
lapso parz la evacuacién de las mismas no mayor de treinta dias de despacho. El
juez o jueza podrd, por causa Jusuficada, Promogar por una.sola vez el lapso de
evacuacién de la experticia por un plazo de tres dias de despacho.

En el caso de que se trate unicamente de la pvm‘ﬁ:ocién de pruebas documentales,
el lapso de evacuacién se reducird a diez dias de despacho.

De las pruebas documentales o
testimoniales sobrevenidas

Aftfculo 113. Cuando algupa de las partes pretenda promover pruebas
documentales o testimoniales sobrevenidas a la interposicién de la demanda o su
contestacion, segdn el caso, deberd justificar ante el juez o jueza la pertinencia,
legalidad y motivos per los cuales no lo hizo en su debida opertunidad. El juez o
Jjueza se pronunciard de inmediato sobre la solicitud y, en caso de considerarlas
admuisibles, establecera el momento de su cvacuacién' y las valorara en la
oportunidad de ley.

Capitulo FI
Pe 1a audiencia de juicio

De la audiencia de juicio

Articulo 114, Al segundo dia de despacho siguiente a la finalizacién del lapso de
promacidn de prueba, el juez o jucza fijard por auto expreso, el dia y la hora para
la celebracién de la audiencia de juicio, la cual debera efectuarse dentro de un
plazo no mayor a cinco dias de despacho. El juez o jueza exigira la presencia de
los peritos de ser necesario.

Comparecencia en la audiencia de juicio

Articulo 115. En el dia ¥ la hora fijedos para la realizacidn de la andiencia de
juicid, deberin concurrir las partes o sus apoderados o apoderadas, quicnes
expondrin . omalmente los alegatos comtenidos en la demandd y en su
contestacién, y no podra ya admitirse la alegacién de nuevos hechos. Si ninguna
de las partes compareciere a la audiencia, ¢l proceso se extinguira y asi lo hard
constar el juez o jueza, en acta que inmediatamente l&vantara al efecto.

Presentacion de una sola de los partes .

Articulo 116, Si solamente concurre una de las partes, se oird su exp_osicién oral
y se evacuarin las pruebas que le hayan sido admitidas, pero no se evacuaran las
prucbas de la parte ausente, sin perjuicio de que la parie presente solicite la
evacuacion o valoracién de una prueba conforme al principio de la comunidad de
1a prueba.

Recurso de apelacion por extincion del procedimiento

Articulo 117. Si no compareciere la. parte demandante se entenderd que desiste
de la accién; e este caso, el juez o jueza dictara un ‘auto en forma oral, el cual
reducird en un acta motivada que s¢ agregara al expediente. Contra ésta decisién
podré el demandante apelar en ambos efectos, por ante ¢l Tribunal que conoce de
la causa dentro de los tres dias de despacho siguientes.

-
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8i fuere el demandado guisa no cempareciere a la audiencia de juicid, se tendrd
por confeso con relacige a los hechos plasteades por la parte actora; en cuanto
sea procedente en dereeko la peticién del demendante, sentenciando Ja causa en
forma oral eon base a dicha confesién; semtemcia que serd reducida en forma
escrita, en la misma audiencia de juicio. El demarndado podra apelar la decisién
en ambos efectos, denwro del lapse de tres dias de despacho siguientes, contados
a partir de ia publicacién del fao.

En las situacienes antemesmente refemdas, seran consideradas como causas
Justificadas de la incomparecencia de las partes el caso fortuito o fuerza mayor,
comprobable a criteric del Trbunal.

En los cases de apelacién, el Tribunal Superior respectivo decidifd sobre Ia
misma, en forma oral ¢ inmediata, previa audiencia de parte, en un lapso np
mayor de ciace dias de despacho siguientes 2 parir del recibo del expediente.
Siempre que sea admisible el recurso de casacién contra dichas decisiones,
independientemente de la cuantia. - !

De las pruebas y su evacuacién

Articulo 118. La audiencia serd presidida per el juez o0 jueza, quien dispondra de
todas las facultades discipliinarias pasa aseguwar su mejor celebracién. |
Y

Oidos los alepates de las parigs, s¢ evacuardn las pruebas en la forma que
determine el juez 0 jueza, comenzando con las del demandante. En la audiencia
de juicio no se pesmitizd a las partes la presemtacién ni la lectura de escritos,
salvo que se wate de algupa prueba cxisteate en autos, a cuyo tenor deba referirse
la exposicion osal.

En este acto, las pawtes presentasin los testigos que hubieren promovidd con el
libelo o la contestacién de Ja demanda, o hasta el lapso de promocidn de prueba,
éstos deberda p sm idad de mowficacién, a menos que el
promovente la solisite cugwesamcnte. Los testiges y los peritos podrin ser
interrogades per las pames y per el juez o jueza. !

Si solamente canouzre una de las pates, se 0iré su exposicidn oral y se evacuarin
las pruebas que le hayan sido admitidas, pero no sc evacuardn las pruebas de la
parté ausente, sin pegpuicio de que la paste presente solicite la evacuacién o
valoracion de una prueba couforme al priugipio de 2 comunidad de la prueba.

'

Observaciones de las pruebas

Articulo 119. Evacuada la prueba de alguna de las partes, el juez o j!.lCZ"l
concederd a la parte comtraria up tiempe breve, para que dentro de la misma
audiencia formule las observaciores que considere oportunas. i

El juez o jueza pedsd ordepar la evacuacién de cualquicr otra émeba que
considere nesesaria para el mejor esclarecimiento de la verdad; también podrd
dar por terminados las actes de examen de testigos ¢ interrogatorio 2'los peritos
cuando los considere inoficiosos o impertinentes.

El juez o jueza valorar4 las pruebas atendiendo al principio de la sana critica.

Una vez vencidas las heras de despacho sin que hubiese terminado el debate, €l
juez o jueza podra diferir cn una sola aportunidad ia audiencia de juirio, la cual
se celebrara al dia de despacho siguiente.

De! fallo

Articulo 120. Conchuida la audiencia el juez o jueza se retirard por un tiempo
que no excederd de sesenta minutos. Mientras tanto, las partes permdneceran en
la sala de audienctas.

De regreso a la sala, el juez o jueza pronunciard su sentencia oralmente,
expresando el dispesitive del fallo y una sintesis precisa y breve de los motivos
de hecho v de derecho, 1a cual reducird de inmediato en un acta, expresando su
dispositiva. )

El pronunciamiento de la seatencia pedra diferirse por una sola vez,ipara el dia
de. despacho siguwiente, por causa grave, sebre la cual el juez o:jueza hard
declaracion expresa en el auto de diferimiento.

De la publicacion del fallo

Articule 121. Dengo del lapso de tes dias de despacho siguientes al
pronunciamicato ezal de la sentencia, el jusz o jueza deberd en su :publicacibn
reproducir por esorito el falo compieto, ¢l cual se agregard al expediente dejando
constancia el secretario o secsetaria del déa y hora de la publicacion. El fallo sera
redactado en términes precisos y breves, sin necesidad del namativa,
ranscripciones de actas o documentes gue cemsten en el expediente; pero
contendrd la identificacién de las partes y sus apoderades o apoderadas, ios
motivos de hecho y de deseche de la desisiém, asi como la dcterm;inacién dei
objeto o la cosa sebre la cual recaiga la decisién; pudiendo ordenar, si fuere
necesario, experticia cemslementaria del fallo realizada por un isolo perito

designado por ol Fribunal.

Del registro audiovisual de la audiencia

Articulo 122. La audientiz de juicio deberd ser reproducida en forma
audiovisual, de conformidad.a las previsienes contenidas en el articulo 189 del
Codigo de Procedimiento Civil, debiendo el juez o jueza remitir, junta con el

L

. conforme al articule p dente, coIT gerd al arn

expediente, la cinta 0 medio clestvénico de reproduccién para el conocimiento
del Tribunal Superior o del Eribuaal Sup de Justicia.

Ante la imposibilidad de la repsoduceiée audiovisual de la audiencia, ésta podrd
realizarse sin estes medies, dejondo el jmez o jucza comstancia de esta
circunstancia en el asta de la audieacia de juisio contentiva de la dispositiva.

Capisude B

Del procedinvente en seganda i jaydelr dec id

De la apelacion

Articule 123, De la senisnsia definitiva se aird apelacién en aml_)os cff:ctos,
independiente de su cutia; debiendo ser propiesta dentro de los cinco dias de
despacho si a la publicacién de! fallo.

Oida la apelacién, el Trbunal Superier dard entrada al cxpediente y ﬁ;ara la
audiencia oral pam cl tesoer dia de despacho siguiente, en el cual se dictard la
sentencia definitiva. *

Contra la d del Fribuaal Sup se podsd anunciar recurso de casacion,

dentro de los cimce dias de despacho siguiemtes a la publicacién del fallo, y
siempre que por la cucdfa de la demanda esta sea recurrible.

Si solamente congusse une de Jas pestes, se oisd su exposicién oral ¥ se evacuardn
laspruebasquelehws&deadﬂi&d&.ggomsewménlaspnwbas_@:la
parte ausents, sia pamuizie de gue la paske prosemic selicite la cvacuacién o
valoracién de una pruche cosforme ol principio de la comunidad de la prueba.

Del recurse

Artienlo 124. Se declasapi cen luger e} rexurso de casacién cn_:a.ndo se cumpla
con los extzeames estabilesidos en el Cédigo del Procedimiento Civil. .

TITULO V .
PEL REENTEGRO

Reintegro del exceso al cobro indebido

Articudo 125. En los inmpebles sometides a regulacién, conforme a la presente
Ley, quedard sujeto a reintegro al arrendatario, arrendataria o arrendador todo
cuanto se cobre en exceso del canon méximo establecido por la Superintendencia
Nazcional de Armrendamiento de Vivienda, o lo cobrado por arrendamientos
ilicitos, en contrapesicion de las leyes y decretos existentes en la materia

Obligacion de reintegro al cobro indebido

Articulo 126. Lz obligacién de reintegrar el exceso del cobro indebido,

ponde dador o al responsable del
cobro de los sobrealquilerss, siendo solidariamente responsable ambos, no
importando que tipo de relaciones juridicas existan entre ellos; sin perjuicio de la

. aplicacion de las sanciones establecidas en ¢sta Ley.

De los procedimientos para el
reintegro del cobro indebido

Artieulo 127. Las acciores para solicitar et reintegro del cobre indebido a que se

. refiere este Titulo, se intentardn y tramitaran conforme a las formalidades y

procedimientos centenidos en la presente Ley.

De la prescripcign del reclamo

" Articulo 128. La accién para reclamar el reintegro de los pagos indebidos o

sobrealquileres prescribe z los diez afios, contados & partir de la fecha en que
haya quedado definitivamente firme la dldma Hjacion del camon de
arrendamiento “méximo  memsual efectuada al referido inmueble, por la
Superintendencia Nacienal de Amrendamiento de Vivienda.

Resarcimiento de los pagos
indebidos o sobrealquileres

Articulo 129. Los reintegros previstos en este Titulo, podrin ser compensables
con los cénones de arrendamiento a soliciwud del arrendatario o arrendataria y se
considetard a éste o ésta en estado de solvemcia, cuando el importe de tal
reintegro, establecido mediante acto administrafivo o sentencia definitivamente
firnpe, sea igual o superior a lo que le correspoada pagar por concepto de canones
de arrendamiento.

Lag cantidades a reintegzar seran dbjeto de intereses calculados a la tasa pasiva
promedio de los scis principales entes financieros, durante la vigencia de la
relacién arrendaticia de los dltimos seis meses, conforme a la informacién que
suministre ¢l Banco Ceatral de Venezuela.

Prohibicion de exceso de cobro

Articulo 130. Queda totalmente prohibido el exceso de cobro bajo coaccidn u
otras modalidades, gue inteaten desvirtuar el canon de amrendamiento establecido
por la Superintendencia Nacional de Armrendamiento de Vivienda. La violacién
de las disposiciones de este capitulo serd sancionada de conformidad con lo
previsto en esta Ley.
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’ﬂTULO A4 “Consideracion por la relacion arrendaticia

DE LA PREFERENCIA OFERTIVA Y EL RETRACTO LEGAL

Capftule I.
Be la preferencia ofertiva

De la preferencia ofertiva

Articulo 131. En caso de un acto traslativo de la propiedad del inmueble, la
preferencia ofcrtiva es ¢l derecho que correspende al arrendatario o anendal.aria
que lo ocupa, para que se le ofrezca en venta en primer lugar y con preferencia a
cualquier tercero.

Sélo serd acreedor o acreedora a la preferencia ofertiva el armrendaario o
arrendataria que se encuentre solvente en el pago de los canones de
arrendamiento.

Requisitos para la preferencia ofertiva

Articulo 132. A los fines del egjercicio del derecho preferente individual de
oferta, el propietario deberd informar al arreadatario o arendataria que ocupe el

- inmueble, mediante documento auténtico, su voluntad de veanderle el inmueble
expresandole su derecho de preferencia.

Dicha comunicacidn debera indicar:

1. Precio no mayor al determinado como el valor del inmueble que se f1j6 en e}
caleulo del justo valer, establecido en la presente Ley para la fecha de la
oferta, debiendo amexar copia de la resclucién respectiva emitida por la
Superintendencia Nacional de Arrendamientd de Vivienda.

2. Condiciones de vanta.

3. Meodalidades de negoeciacidn.

4. Direccibn dende scré rocibida validamente la respuesta.
5. Documento de psopiedad del inmueble.

6. Do to de dominio o psapiedad colectiva familiar o multifampiliar,
donde se demuestre el estade del inmueble a vender.

7. Certificacién de Gravamen.

Esta notificacién deberd ser eniregada persomal ¢ inexcusablemente al
arrepdatario o amemdataria que ocupa el inmueble, de lo contrario no surtird
efecto legal alguno. '

De las condiciones y modalidades
de la negaciacion

Articulo 133. En las condicienes y modalidades de la oferta de veata no se podra
exigir ¢l page de cemtado, ni se podsa establecer ua plazo menor de un afio a los
efectos de la obiencién del erédito hipotecario, tampoco serd exigible la entrega
de amras o cualguier omo valor umputable, 0 mo, al precio definitive de la
COmpraventa cone garaptia del cumphmaemo de la obligacién.

En los contratos de opeién de compraventa re se podrd colocar clausula alguna
que contemple la posibilidad de resolucién unilatezal por parte del prOplClanO
oferente.

Contestacion al oferente

Artieulo 134, Una vez cumplido lo establesido en el articulo 137, el arrendatario
© amrendataria que ocupa el jamueble deberd notificar por escrito al oferente,
dentro de los neventa dias calendario siguientes al ofrecimiento, su aceptacién o
rechazo.

Transcurride este lapse sin que el amendatario o asrerdataria hubiere aceptado el
offecimisnto, & propictano que;iara en Bbemad de dar en venta el inmueble a
tercesos, bajo las mi v medalidades del ofrecimiento de venta.

De la extincion del ofrecimiento

Articnlo 138, Trapseussiis ua afio, cantadd a pagtir de la fecha del rechazo 0 no
contestacidn al ofiecimaionto de vemia, sig que se hubiese efectuado la venta a
terceros, quedasd sin efosto diche oficcimaiente, debiendo en consecuencia,
cursar una nueva oferta al amesdatarie 0 amemdataria para cualquier otra
negociacion que se pretendiere celebrar,.

Toda venta a un tercero de la vivienda alquilada, sin la debida notificacion al
arrendatario o amendatania, a fin de que ejerza el derecho a la preferencia
ofertiva, serd nula y no serd necesario ejercer la accién judicial de nulidad.

Del ofrecimiento por un tercero

Ardcula 136. Cuardo un tercero, Sea persona natural o juridics, haga' el
ofrecimiento de venta en nombre del propietario, deberd acreditarse como
apoderado o apederada mediante documento auténtico, con la fe de vida del
poderdante actuabizada para la fecha de presentacién. En caso de ser persona
juridica, presentar el acta constitutiva de la empresa, ditima acta de asamblea
donde se haga la mencién del otorgamiento del poder y ultima declaracién del
Impuesio Sobre la Renta. Ademas de determinar con precisidn las condicianes
establecidas para la negociacitn, segun lo establece la presente Ley.

Articulo 137. El propietario de inmuebles destinados a vivienda, debera hacer un
descuento en el precio mnpulado para la venta de acuerdo 2 las siguientes
condiciones:

1. Cuando exista una relacién arrendaticia de entre diez afios y veinte afios, un
descuento equivalente al diez por cieato (10%).

. . . - .4 -
2. Cuando exista una relacién arendaticia enfre veintiun afios y tremta asos, un
descuento equivalente 2l quince por ciento (15%).

3. Cuando exista una relacion arrendaticia entrg treinta y un afios y cuarenta
afios, un descuento equivalente al veinte por ciento (20%).

4. Cuando cxista una relacién arrendaticia superior 2 cuarenta y un afios, un
descuento equivalente al veinticinco por ciento (25%).

E! propietario que porlla necesidad del arrendatario o arrendataria haga caso
omiso a lo dispueste en el presente articulo, serd sancionado de acuerdo 2 la
-presente Ley.
Capitulo I -
Del retracto legal arrendaticio

Del retracto legal

¥ Articulo 138. El retracto legal amrendaticio es el derecho que tienen los

arrendatarios © amemdatarias de subregarse, en las mismas condiciones -
estipuladas en el instrumento traslative de la propiedad, en ¢l lugar de quien
adquiere el immueble ameadado por vemta o per cualquier otro tpo de
transferencia de la propiedad del inmueble que esté ‘en arrendamiento. Para

" - ejercer este desesho, los ameadatarios y arrendataras deberdn cumplir con los

I

requisitos estabh ea el articwlo 136 de la presente Ley, segtim sea el caso.

Lapso para ejercer el retracto legal

Articulo 139. El dereche de rettacto 2 que se refiere cf articulo anterior, deberd
ser ejercido por los amendatarios o asrendatarias dentro del plazo de ciento
ochenta dias hibiles, contados a partir de la feecha de la notificacién ciesta, que
de la negociacién celebrada deberd hacerles el adquiriente mediante documento
ptiblico. A dicha notificaciée, deberd amexarse necesariamente copia certificada
del documento conteauvo de 1a negociacidn, la cual quedard en poder de los

. notificados.

De los supuestos para ejercer el retracto legal

Articulo 140. Los arrendatarios 0 arrendatarias podrin ejercer el derecho de
retracto previste en el articulo 138 de la presente Ley, cuando ocurra cualquiera
de los signientes snpuestes:

1. Cuando deje de cumplirse alguno de los requisitos establecidos en el articulo
132 de la presemic Ley.

2. Efectuada la veata 2 um teseeso, su paseio resultawe inferior al ofertado, o sus
condiciones fueree mis favorables que las ofpecidas inicialmente a los
arrendatasios o arendatarias.

TETULO VH
PE LAS SANCIONES

Sanciones

Articudo 141. Los infractores de la.presente Ley serin sancionades por la
Superintendencia Nacional de Asrendamiento de Vivienda en los siguientes
casos y de la siguiente forma:

1. Por el incumplisniento de lo indicado en el asticulo 12 de la presente Ley, con
una mula de cuatrocicitas Unidades Tributarias (490 U.T.).

2. Porel incumpﬁ:m'ﬁ#a de lo indicado ea el articulo 14 de la presente Ley, con
una muita de cuakroeientas Unrdades Tributarias (400 U.T.).

3. Por el incumplirnients de lo indicado en e} articulo 15 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400 U.T.).

4. Por el incumplimiento de lo indicado en elarticulo 24 de la presente Ley, con
una multa de cuatrecieasas Unidades Tributarias (460 U.T.).

5. Por et incemplimicate de lo indicade en el articelo 36 de la presente Ley, con
unz multa de cien Uaidades Trbutarias (100 U.T))

6. Por el incumplimients de lo indicado en el artfculo 39 de la presente Ley, con
una multa de cien Unidades Tributarias (160 U.T )

7. Por el incumplimiente de lo indicado en el articulo 41 de la presente Ley, con
una multa de cuatresientas Unidades Tributarias (400 U.T.}

8. Por el incumplimiento de lo ndicade en el articulo 44 de la presente Ley, con
una mulia de cuatrecieatas Unidades Tributaras (400 U.T.)

9. Por ¢! incumplimiente de lo indicado en el articulo 46 de la presente Ley, con
una muita de cincuenta Unidades Tributarias (50 U.T.)
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10.Por ¢l incumplimiento de lo indicado en el articulo 47 de la presente Ley, con
una muita de cicn Unidades Tributarias (100 U.T.).

11.Por’l incumphisnicate de lo indicado en ¢l articulo 53 de la presente Ley, con
una muka de cimcuenta Unidades Tribusanas (50 U.T.).

12.Por ¢l incumplinpiento de lo indicade ca €] articalo 54 de la presente Ley, con
una muia de cuaecienias Unidades Fribwtavias (400 U.T,).

13 Por ¢l mcumpliraicato de lo indicado en ¢f asticulo 58 de la presente Ley, con
uma muMa de cien Usnidades Tributamas (166 U.T.).

14.Por ¢l mcumphmm de lo indicade ca ¢l astiendo 91 de la presente Ley, con
una mukta de cuatrecientas Unidades Tribatasias (400 U.T.)

15.Por ¢l incumphimicae de le indisado A ¢l amtieulo 126 de la presente Ley,
con uaa nradta de cineusnin Unidades FTributarias (50 U.T )

16.Por ¢} incumplimicnto de lo indicado ca el articulo 130 de la presente Ley,
con uma aalta de cien Umdades Trbetarias (100 U.T.).

"17.Por ¢l incumplimicato de lo indicade en el articulo 137 de la presente Ley,
con una AU de cuats Unidades T ias (400 U.T.).

A tal cfecto, L.a Superimtendeucia Naciemal de Amendamiento de Vivienda
utilizando todos los medios legales a su alcance, investigara los hechos.

El monto de estas muhas pasaran a ser parte del Fondo de Proteccion al luqmlmo
o Inquilina y al Pequedo Amendador.
Desalojo de hecho

Articnle 142. Tedes los desalojos realizados arbitmriamente por el propietario
de un inmusble destinado a2 vivienda, habitacién o pensién, serdn sancionados
con una muka de mil Unidades Tributarias (1.000 U.T.).

El monto de estas multas pasardn a ser parie del Fondo de Proteccion al Inguilino
*0 Inquilina y al Pegquefio Asrendador.

De la notificacién al infractor

Agticnlo 343. La resodusién cn la cual sc impsaga upa multa de las indicadas en
los articules amtesioses, se motificasi persenalmente al infractor, remitiéndole
copia de ea jumto con la comespondiznte planilla de liquidacion, a fin de que
satisfaga ¢l monte de la euita respectiva en una oficina receptora de fondos
nacionales, dentro de los cinco dias hibiles siguientes 2 la fecha en la cual se
haga fa notficacién; estos recursos serdn destinados al patrimonio del Fondo de
Proteccion al Taquiline o euilina y al Pequedo Arrendador.

Los funciemaries o funciomarias de la Superiniendencia Nacional de
Amendamiento de Vivienda, podsdn valerse de las autoridades policiales para
cfectuar la nowficacion a que se refiere el presente articulo.

Publicacion de la notificacién

Articule 144. 5i la potificacidn al infractor no pudiere hacerse de la manera
indicada en el amicule anterior, s¢ seguird el procedimiento establecido en el
articulo 76 de la Ley Osganica de Prosedisnientos Administrativos, asi como en
lo dispuesto en la Ley Orgénica de Simphficacién de Tramites Administrativos.

. De la reincidencia

Articodo 5. Bn los cases de una prmiera reincidencia, se aplicard a los
infractores el doble de la multa itmpuesta, v si el infractor reincidiera por tercera
vez en la fakta, y éste fuere duefio de més de cinco inmuebles destinados al
arrendamiento de vivienda, fa Superintendencia Nacional de Arrendamiento de
Vivienda dasd imieio a los tramaites pestinentes a fin de expropiar el inmueble o
inmuebles, seghn sea el caso.

El inmueble o les ismuchles expropiados serin adjudicados a los arendatarios o
arendatarias gue babiten ¢} mismo al mesento de la expropiacién.

Sancidn por obstaculizar las actuaciones

Artenlo M. Quicn se opusiere u obstasulizare el cumplimiento de las
actuaciomes dc los fupciemarios adscudos o funciomarias adscritas a la
Superintcadencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, serd sancionado o
sancionada cen una muka de cincuenta Umidades Tributanas (50 U.T.)

TiTULG VIH
BE LA PAREECIFACION PEL PODER POPULAR

Capitulo I
De |z participacién popular
De la participacion del Poder Popular

en la Superintendencia Nacional
de Arrendamienio de Vivienda

Ardiculo 147. La Superintendencia Nacienal de Arrendamiento de Vivienda

deberd crear 10s mecanism0s necesares pasa la pammpamen popular, con el
propésito que las diferentes manifesiacioncs de las mismas vigilen la

planificacién, cjecucién y contrel de le politica naciomal en materia de
arrendamicato celre paste integral de la vivienda y hébitat, que garamticen los
derechos estableeidns en la p Ley.

De las competencias de las organizaciones
sociales en materia arrendaticia

Articulo 148. Las.ocrganizaciones sociales registradas en la Superintendeacia
Nacional de Asrendamiento de Vivienda, en el lugar donde se encuentre el
inmueble, podrdn ejercer conciliaciém entse arpendedores y arrendatarios o
arrendatarias, entre los cuales existan difecencias de indole amendaticia, siempre
y cuando alguna de las pamtes inveluciades selicite la imtervencitn de estas

organizaciones.

Del impulso de programas de
formacion del Poder Fopular

Artiode 9. La Supesimtsndencia Macional de Asvendamiento de Vivienda
debera desamodar prageadons, peliticas defozmacidn, informacion y capacitacion
de los ciudadames y ciwdadamas en matesia de awendamiento de vmenda,
dirigidas a las osganizaciones seciales.

BISPOSECIONES TRANSITORIAS

Primera. Los procedimientos administrativos o judiciales que estén en curso,
cogtinuardn hasta su culminacién definitiva por las disposiciones establecidas en
la presente Ley.

Segunda. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, en el
plazo de tres meses contados a partir de la entrada en vigencia de la presente
Ley, procederd a elaborar un Registro de Contratos de Amrendamiento sobre
Inmuebles Urbanos y Suburbanos destinados a Vivienda, Habitacién, Pensidn y
Residencias Estudiantiles. El registro de contratos de varrendamiento, sera el
instrumento que permita recabar informacion relativa a los datos idenuficativos
del arxendador y arrendatario o arrendataria; cualidad de arrendar de la persona
que arrienda; del canon de arrendamiento; de la existencia de clausulas penales;
de la duracién del contrato; de la fecha del contrato; del tipo de inmuebie; de la
ubicacién del inmueble y cualquier otro que la Superintendencia considere
pertinente. El registro de contratos serd permanente.

Tercera. Todos los arrendamientos o subarrendamientos de los inmuebles
desnnados a actividades comerciales, oficinas, industriales, profesionates de la
ensefianza y cualquier otro arrendamiento distintos a los especificados en esta
Ley, continuardn rigiéndese por el decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley
N°® 427 de Arrendamientos Inmobiliarios, publicado en la Gaceta Oficial de la
Repiblica de Venezuela N° 36.845 de fecha 7 de diciembre de 1999, hasta tanto
se apruebe la ley que regule la materia.

Cuarta. Todos los contratos que, antes de la entrada en vigencia de la presente
Ley, se hayan celebrado en moneda extranjera, deberan adecuarse a las
formalidades contenidas en la misma en un lapso no mayor de treinta dias
contmuos

Quinta. Por ser'cohtrario al interés general de esta Ley, el monopolio sobre la
vivienda en alquiler, per considerarse el arrendamiento de interés social,
colectivo y con fines de utilidad publica, los arrendatarios y arrendatarias que
ocupen viviendas constituidas sobre edificios que tengan veinte aflos o mis
dedicados al arrendamiento, tendrdn el derecho a adquirirla, exceptuando del
cumplimiento de’la presente disposicidn a los pequefios arrendadores. A tal
efecto el propietario o arrendador, procederd de acuerdo a! capitulo relativo a ta
preferencia ofertiva, establecido en este instrumento legal, en un lapso no mayor
de sesenta dias a partir de Ja entrada en vigencia de la presente Ley.

Sexu‘l.‘Sf: instruye a la banca publica y privada a priorizar todos los créditos de
adquisicién de estos inmuebles de vieja data, tomando en cuenta el interés
colectivo del pais.

Septima. El Estado estd en la obligacién, mediante el Banco Nacional de
Vivienda y Habitat, de otorgar subsidios a todas aqueilas personas de la tercera
edad o discapacitados y discapacitadas para la adquisicién de inmuebles de vieja
data.

Octava. Por ser Ia materia arrendaticia de interés piblico general, social y
colectivo, se obliga en todo el territorio nacional a los registros subalternos, a
autenticar de forma gratuita y obligatoria todos los documentos de condoniinio
de los edificios de vieja data, menores al afio 1987. Visto que estos inmuebles
carecen de toda o gran parte de l2 docurnentacién contenida en el articulo 26 de
la Ley de Propiedad Horizontal; se solicita a los registradores autenticar con ia
documentacién que exista, condicionando la entrega de todos los recaudos af
registro por ¢l lapso de us afio. Si al término de un afio esta documentacién no se
ha entregado, se daré un afio mas de prérroga. Si al términe del afio de procroga
no se ha entregado la decumentacion, se suspenderan los efectos del documento
hasta tanto se consigne la documentacidn necesaria.

Novena. Los amendadores y arrendatarios o armrendatarias que se encuenwen
sujetos al procedimiento de consignacién judicial de pagos, producte de la
relacién arrendaticia ante los tribunales de consignacién de la Repiblica, tendrin
un afio a partir de la eptrada en vigencia de la presente Ley para adecuar el pago
del canon de arendamiento, en base a las condiciones establecidas en ei articulo
68 de la misma.

Transcurride el afic referido, prcscnbc la accidn de retirar lo consignado por
parte de los titulares de la relacion arrendaticia y los recursos que se encuentren
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sin reclamo, en las cuentas bangari'as destinadas a consignacidn, seran destinados
por la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda al Fondo de
Proteccion al Inquilino o lgquilina y al Pequefio Arrendador.

En los casos de relacienes arrendaticias anteriores a la entrada en vigencia de la
presente Ley, en los cuales el amendador no cosaparezca, 0 no se encuentre
identificado, la Superintendencia Nacienal de Arendamiento de Vivienda y el
arrendatario o arrendataria suscribirdn el acuerdo establecido en el articulo 68 y
71 a favor de los hered del propictarie del immuchie, salvo las excepciones
que establezca la ley por concepto de herencia yaceate.’Los intereses generados
producto del depésito del pago del canen de arrendamiento, seran en funcitn del
Fondo de Proteccién al Inguilimo o Inguilina y al Pequefic Arrendador.

Décima. Las depositarias judiciales tendrdn un plazo no mayor de seis meses,
para readir cucstas y celocar a disposicién los bienes en depdsitos en materia
inquilinaria de vivienda a la Superinteadencia Nacienal de Arrendamiento de

Vivienda, para que ésta determine sobre los bienes en resguardo, so pena de la’

responsabilidad adeinistrativa, civil y penal correspondiente a la que haya lugar.

PESPOSICEON BEROGATORIA

Unica. Se derogan todas las disposiciones contenidas en el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley N° 427 de Armrendamiento Inmobiliario publicado en la
Gaceta Oficial de la Repiiblica de Venezuela N° 36.845 de fecha 7 de diciembre
de 1999, destinadas, relacioradas 0 vincudadas con ¢l arrendamiento inmobiliario
de vivienda.

BESPOSICIONES FINALES

Primera. Quedan exentos de los impuestos de papel sellado y timbres fiscales,
todas las actuaciones que sé realicen con ocasién de la presente Ley.

Segunda. Para las situaciones no previstas en la presente Ley, se aplicardn las
disposiciones pertinentes contenidas en ¢l Codigo de Procedimiento Civil.

Tercera. El conjunto de leyes del Poder Popular y todas aquellas referentes a)
derecho a la vivierda y a la tierra, cuando éstas satisfagan los fines supremos en
materia de arrendamiento de vivienda, se aplicardn de manera subsidiaria a la
presente Ley. :

Cuarta. La presente Ley entrard en vigencia 2 partir de su publicacién en la
Gaceta Oficial de la Repiblica Bolivariana de Venezuela.

Dada, firmada y sellada en el Palacio Federal Legislativo, sede de la Asamblea
Nacional, en Caracas, a los diez dias del mes de noviembre de dos mil once.
Afio 201° de la Independencia y 152° de la Federacidn.

Promuigacion de la Ley para La Regularizacion y Control de los
Arrendamientos de Vivienda, de conformidad con io previsto en
el articulo 213 de ia Constitucion de la RepUhlica Bolivariana de
Venezuela.

Palacio de Miraflores, en Caracas, a los doce dias del mes de
noviembre de dos mil once. Afos 201° de la Independencia,
152° de la Federacién y 12° de la Revolucion Bolivariana.

Camplase,
(LS)

HUGO CHAVEZ FRIAS

Refrendado
Ei Vicepresidente Ejecutivo

.5
(L) ELIAS JAUA MILANO

Refreridado

La Ministra del Poder Popular del
Despacho de la Presidencia

LS. ~
(-2 ERIKA DEL VALLE FARIAS PENA

Refrendado
E! Ministre del Poder Popular

para Relaciones Interiores y Justicia

(LS)

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
Relaciones Exteriores

{L.S.)

Refrendado

El Ministro del Poder Popular
de Planificacién y Finanzas
(LS

Refrendado

El Ministro del Poder Popular
para la Defensa

(L.S.)

Refrendado

La Ministra de! Poder Popular para
el Comercic

(L.S)

“‘ kefrendado

El Ministre del Poder Popular para
las Industrias Bdsicas y Mineria
(Ls)

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
el Turismo

-(LS)

N*®6.053 Extraordinario

TARECK EL AISSAML

NICOLAS MADURD MOROS

JORGE GIORDANI

CARLOS JOSE MATA FIGUEROA

EDMEE BETANCOURT DE GARCIA

JOSE SALAMAT KHAN FERNANDEZ

ALEJANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA

Refrendado

El Ministro det Poder Popular para
la Agricuitura y Tierras

(LS.)

Refrendado

La Ministra det Poder Popular para
la Educacién Universitaria

(L.s.)

Refrendado *

La Ministra del Poder Popular para
la Educacién

(LSs.)

JUAN CARLOS LOYO HERNANDEZ

MARLENE YADIRA CORDOVA

MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES

Refrendado

La Ministra del Peder Popular para
la Salud

(LS)

Refrendado

La Ministra del Poder Popular para
el Trabajo y Seguridad Social
{L.5.) .

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
Transporte Terrestre

(L.S.)

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
Transporte Acudtico y Aéreo

(L.5)

Refrendado :

El Ministro del Poder Popular para
Vivienda y Habitat

(LS)

Refrendado

El Ministro del Poder Poptilar
para fa Energfa y Petroleo
{LS)

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
&l Ambiente i
(L.S.)

EUGENIA SADER CASTELLANOS

MARIA CRISTINA IGLESIAS

JUAN DE JESUS GARCIA TOUSSANTT

ELSA ILIANA GUTIERREZ GRAFFE

e

RICARDO ANTONIO MOLINA PENALOZA

RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRENC

ALEJANDRQO HETCHER MARVALDI
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Refrendado
El Ministro del Poder Popular

para Cigncia, Tecnologia e Industrias Intermedias

(L.S.)

RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
la Comunicacidn y ia Informacidn
(LS.

ANDRES GUILLERMO IZARRA GARCIA

Refrendado

La Ministra del Poder Popular para
las Comunas y Proteccidn Social
(LS.)

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
la Alimentacidn

{L.5.)

Refrendado

€1 Ministro del Poder Popular para
fa Cultura

(LS.)

Refrendado |
El Ministro del Poder Popular para
el Deporte

(LS)

Refrendado

La Ministra del Poder Popular para -
los Pueblos Indigenas

(LS)

1SIS GCHOA CARIZALEZ

CARLOS OSORIO ZAMBRANO

PEDRO CALZADILLA

HECTOR RODRIGUEZ CASTRO

NICIA MALDONADO MALDONADO

LEY e smplisacién eTatinnes
ADM!NISTRATNOS

Refrendado
La Ministra del Poder Popular

* para la Mujer vy la Igualdad de Género
(L)

Refrendado _

El Ministro del Poder Popular para
1a Energia Eléctrica

(L.S.)

Refrendado

La Ministra det Poder Popular
- para la Juventud prs

(LS.}

Refrendado

La Ministra del Poder Popular
para el Servicio Penitendiario
Ls.)

B Refrendado -
El Ministra de Estado para
la Banca Publica
(1.5} '

Refrendado

€l Ministro de Estado para

ta Transformacidn Revoludonaria
de ia Gran Caracas

LEY el Régimen Prestaconal
«VIVIENDA
y HABITAT

NANCY PEREZ SIERRA

ALT RODRIGUEZ ARAQUE

MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGUEZ

MARIA IRIS VARELA RANGEL

RODOLFO CLEMENTE MARCO TORRES

s FRANCISCO DE ASIS SESTO NOVAS
LEY orgérica da'a FUERZA -
' ARMADA NACIDNAL
LEY da Mwahuy
w SEGUROSOCAL

LEY ORGANICA.
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