1AL

DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

_ANO CXXXIX _ MES VI

Caracas, Iunes 30 de abril de 2012

SUMARIO

Asamblea Nacional
Leyde Reforma Parcial del Decreto N° 6.243, con, Rango
" Valor y.Fuerza de Ley Organica del Sistema de
Segurldad Social.

Ley Organlca Contra la Delincuencia Organizada y
Fmancuamlento al Terrarismo.

Ley de Regulacnon y Centrol del Slstema de Ventas
Programadas

Ley Contra la Estafa Inmobiliaria.

Ley Aprobatoria del Acuerdo Complementario al Convenio
Integral dé Cooperacion entre la Repiiblica Bolivariana
de Venezuela y la Republica Arabe Saharaui
Democratl ca, en Materia de Recursos Hidricos.

: PreSIdenma de la Republica

Decreto N°8.921, mediante el cual se dicta el Decreto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley de Reforma
Parcial de la Ley del Seguro Social.

- Decreto N° 8. 922, mediante el cual se dicta la Reforma
Parcial dél Reglamenta ( General de la Ley del Seguro
.Social.

Decreto. N° 8.937, mediante el cual se designa como
Miembros' PnnCIpaIes y Suplentes del Consejo de
Estado, a los ciudadanos y ciudadanas que en él se
mencionan.

" "Ministerio del Poder Popular
para Relaciones Interiores y Justicia
Resolucioniés mediante las cuales se designa a los
ciudadanos que en ellas se indican, para ocupar los
cargos que en ellas se sefialan, en el estado que en
ellas se especifica.

Sistema Integrado de Policia
Prowdencua mediante la cual se constituye los Consejos
Disciplinarios del Cuerpo de Policia Nacional
Bolivariana y demés Cuerpos de Policia estadales
y municipales, los cuales estaran integrados por los
ciudada’ﬁos y ciudadanas que en ella se indican.

Mlnlsteno del Poder Popular
% de Planificacion y Finanzas
SENIAT
Provndencla mediante fa cual se designa al ciudadano
Alejandrb Machado Garcia, como Gerente Regional
de Tributos Internos de la Regién Nor-Oriental, en
calidad de Titular.

Providencias mediante las cuales se revoca las
autorizaciones a las sociédades mercantiles que en
ellas se indican, para actuar como Agentes de Aduanas
en las operaciones de Importacion, Exportacion y
Transito, con caracter permanente, por ante las Aduanas
en las cuales se encuentran habilitados para actuar.

CADIVI
Provndencna mediante fa cual se establece los Requisitos -
y Tramites para la Solicitud de Autorizacién de
Adquisicién de Divisas destinadas al pago de
actividades académicas en el exterior.

Ministerio del Poder Popular para el Turismo
Resolucién mediante la cual se procede a la publicacién

del Reglamento Interno de la Unidad de Auditoria -

Interna de este Ministerio. ,

Resoluciéon mediante la cual se establecen las
condiciones y requisitos que deberén acatar los
prestadores y prestadoras de servicios turisticos que
soliciten a este Ministerio, el incentivo por
corresponsabilidad sociai por. invertir parte de sus
ganancias en las comunidades donde se desarrolle
su actividad y participar en el Programa de Turlsmo

. Socual que ejecuta este Ministerio. -

Resolucién mediante la cual se establecen los

" requisitos y parametros a.seguir en el proceso de

categorizacion para los prestadores de servicios de
alojamiento tutistico, por parte de este Ministerio..

Ministerio del Poder Popular
para la Agricultura y Tierras
Resoluciones mediante las cuales se dicta el ejercicio
de la Administracion Pro Tempore, posesion y uso de
ios bienes muebles, inmuebles y bienhechurias,
pertenecuentes a las empresas que en ellas se
mencionan, que estaran a cargo de una Junta
Admlnlstradora cuyos Miembros seran nombrados
por este Ministerio a través del ente que ese designe
para tal efecto

Mmlsteno del Poder Popular
para la Comunicacién y la Informacién
Resolucién mediante la cual se designa al ciudadano
Estiben Martinez Ramos, como Director General de
Recursos Humanos de este Ministerio.

Repﬁéblica Bolivariana de Venezuela
; Defensa Publica

~ Resolucion medlante la cual se convocaala c:udadana

Abogada Carmen Eneida Alves Navas, para que
en su condicién de Segunda Suplente asuma
las funciones relacionadas con la direccién y
responsablhdad de la Defensa Publica.
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Refrendado i Refrendado )
EJ Ministro del Poder Popular de La Ministra del Poder Popular
Industrias o pare la Mujery la Tgualdad de Género . 7
(ts) - ' (Ls.) .
RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO . NANCY PEREZ SIERRA
, Refrendado . i Refrendado
B Ministro del Podes Popular para El Ministro del Poder Popular
-+ ¢ Turismo ) Para la Energfa Biéctrica
(Ls) (LS.) )
ALEJANDRO ANTONIO RLEMING CABRERA HECTOR NAVARRO DIAZ
B Encargado del Ministerio ded La Ministra del Poder Popular
PodefPopularpaialaAgdmlmyTiems para la Juventud
(Ls) (Ls)
ELIAS JAUA MILANO ' MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGUEZ
Refrendedo . Refrendado - .
La Ministra del Poder Popular para La Ministra del Poder Popular
la Educacién Unliversitara . para el Servido Penitenciario
(Ls) {Ls) .
MARLENE YADIRA CORDOVA MARIA IRIS VARELA RANGEL
Refrendado i : Refrendado
L2 Ministra del Poder Popular pare E] Ministro de Estado para
la Bducadién - ) ' la Banca Publica
(LS} . (Ls.)
MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES RODOLFO CLEMENTE MARCO TORRES
Refrendado < . Refrendado :
La Ministra del Poder Popular para 1 Ministro de Estade para -
1a Salud ’ ta Transfarmacién Revolucionaria
Ls) . de la Gren Caracas
EUGENIA SADER CASTELLANOS Ls) .
B FRANCISCO DE ASIS SESTO NOVAS
e vamisor del Foder Popula a
X r para
el Trabajo y Séuridad Sodial
(LSs.) P
¢ MARIA CRISTINA IGLESIAS - E
£] Ministro del Poder Popqlar para LA ASAMBLEA NACIONAL
.(I-lt‘sr?am Teitestre DELA REPUBLICA BOLIVARIANA DE YENEZUELA
’ JUAN DE JESUS GARCIA TOUSSAINTT Decreta )
Refrendado .- la siguiente,
La Ministra del Poder Popular para P T s
'(rgx?portz Adﬁ‘k‘b y Aéreo LEY CONTRA LA ESTAFA INMOBILIARIA
‘  ELSA JLIANA GUTIERREZ GRAFFE TITULO 1 '
Refrendado . DISPOSICIONES GENERALES
Soreniay i T e es
ws) i : Principios fundamentales
CAR N
: RICARDO ANTONIO MOLINA PERALOZA Objeto
-l Ministro del Poder Popular Articulo 1. La presente Ley tiene como objeto establecer un conjunto de normas
de Petrbleo ¥ Mineria dirigidas a regular, controlar y sancionar Ja construccién, venta, preventa,
(L.s.) . permisologia ¥ prolocolizacién de viviendas; considerando ¢l proceso de la
RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRENO construccién y todos los convepios entre particu]arés, cualesquiera sca’ su
Refrendado’; : denominacién contractual, mediante el empleo. o artificios de engaiio ¢
€ Ministro del Poder Popular para incumplimiento, sancionando penaimente el delito de estafa inmobiliaria y otros
o Amblente” ’ fraudes afines, cumpliendo con el fin supremo y conpstitucional dec defender,
{LS.) ! . proteger y garantizar el derecho que tiene toda’persona a una vivienda digna.
ALEJANDRO HITCHER MARVALD A . o -
e . ’ ’ Principio
El Minisiro del Poder Popular Articulo 2. Las disposiciones o idas en la p Ley, persiguen sancionap

para Clenda, Teologia e Innovadén
{LS.) 3 ’

JORGE ALBERTO ARREAZA MONTSERRAT

Refrendado
El Ministio del Poder Popular para
la Comunicadén y fa Informacién
(LS)
ANDRES GUILLERMO IZARRA GARCIA

La Ministra idel Poder Popular para
l(alf C;mmas y Proteccién Sodial
S. 3

1515 OCHOA CARIZALEZ'

Refrendado

El Minlstro de Poder Popular para
la Alimentacién ' '
(Ls)

: CARLOS OSORIO ZAMBRANO

E} Ministro el Poder Popular para
fa Cultura
(Ls)
PEDRO CALZADILLA

B Ministro del Poder Popular para
o Deportd
Ls.)

HECTOR RODRIGUEZ CASTRO

Y

La Ministra dej Poder Popular para
los Pueblos Indlgenas
(Ls) -

: NICIA MALDONADO MALDONADO

¢l delilo de estafa y otros fraudes afines al sector inmobiliario, oricntando y
garantizando a los ciudadanos y ciudadanas el acceso a la vivienda, sin
menoscabo de regular la planificacién y- cjecucién de los procedimicntos
neaesarios para el control y acceso que tienen las personas al sector habitacional,
con deberes y derechos de cor sponsabilidad de acuerdo con el ordenamicnio
juridico que rige 1a materia. .

Ambito de aplicacion

Articulo 3, La presente Ley garantiza la inviolabilidad dc} derecho que tienen las
personas de acceder 8 los planes y proyectos destinados a vivienda, garantizando
sancionar e} delito de estafa inmobiliaria y otros fraudes afincs, desarroliando
mecanismos. de atencién especial para la preventa, venta 0 cnajenacién de hiencs

_ inmuebles que regulen con énfasis aquellos que sc encuentran cn proceso de

construccién o adn no construidos.

Comprende, las personas naturales, construcloras y Sus representantes,
p;o’;moloraside viviendas y sus represeatantes, productoras de vivicm!a:f y sus
representanes. Ademés de los representantes de: Asociaciones civiles de
viviendas, cogperativas de vivienda, organizaciones RO, gubernamentales de

vivienda, organizaciones comunitarias de vivienda, funcioparios pﬁbliw,s %)

funcionarias; piiblicas y operadores financierus, asi como cualquicr otra figura
que s¢ conforme con estos fines en todo el terrilorio pacional.

Definiciones

Articulo 4 A los efectos de la presente Ley se sealizan las siguienles
definiciones:

" Compra: Es un:proceso en el que participan €l solicitante que formula cl

requerimiento de un bien, tanto de patrimonio come un bien para el consymo.
i

Compraventa: Constituye el medio primordial de adquisir €l dominio. Las
formas, de; adquisicion del dominio estin representadas por el contrato, fa
herencia, }a prescripcin, la ocupaci6n, 1a accesién, 1a adjudicacién y la ley.

Co'ntmto:;f El contrato es, en el derecho modemo, 1a forma principal de adquirir

la propiedad.
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Cohstructqr de viviendas: Un constructor de viviendas es un contratista quién
mejora biepes rafces residenciales y quién, realizando tales mejoramiento:
incprpora propiedad personal tangible en la propiedad mejorada. Un constructor
de ‘viviendps .puede ser un contratista o un promotor de viviendas o un
propietariojde 1a vivienda que actia como contratista general para mejorar una
estfuctura rgsidencial nueva. i

Estafa: La estaf’é es un delito contra ia propiedad o el patrimonio. En el 4mbito
de tipo penal de estafa, consiste en el engaiio, artificio o medio utilizado por
personas capaces de engafiar o sorprender la buena fe de otros, procura.ndo para
si d para otfo un’provecho injusto con perjuicio ajeno.

Es}afs inmpobiliaria: Para estar presente ante la estafa inmobiliaria, es necesario
qug se tenga disposxclén del inmueble, tener vigeate para ello el contrato de
corppraventa y { nisién de la propiedad de forma ilegal. .

En?rhjpnacifrn: Es la accién y efecto de enajenar o enajenarse. Transmitir la
propiedad de algo.

Eng%ljenacxc.n dé bienes: Se entiende por enajenacxén de blcnes. toda transmisién
de |propiedhd, dGn en la que el enajenante se reserve el dominio del bien

endjenado. Se efitiende que hay enajenacién cuando el adquirente se considerard
propietario de los bienes para efectos fiscales.

Enipresa cg nstriictora de viviendas: es una organizacién o institucién dedicada
a fabricar ed ifici’és e infraestructura destinados a vivienda y hébitat.

Enipresa promotora de viviendas: Empresa especializada en la promoci6n de
vivjendas, desde el disefio del proyecto hasta su completa ejecuci6n, venta
dirdcta y segvicio postventa. La empresa promotora de viviendas, se encargard de
todp lo refationado con los clientes, realizard todos los trabajos que se necesite,
desde coménzaf a buscar presupuestos para la empresa constructora hasta
cozlxratar segin Ias necesidades.

In bl Son todos aquellos bienes cons:derados bienes raices, por tener de
comin la circ ia de estar inti ligados al suelo, unidos de modo
inseparable] fifica o juridicamente, al terreno, tales como las parcelas,
urbamzadaﬂo n5 casas, naves industriales, fincas, entre otras.

Indlce Nac:onal de Precio al Consumidor: El Indice Nacional de Precios al
Consurmdor e§ un indicador estadistico bésico que mide, en un penodo
determmadu, 16§ cambios ocurridos en los precxos de varios bienes y servicios,
que segiin ] Binco Central de Venezuela vienen a ser los més representativos en
el donsumo |de 1os hogares que habitan en un 4rea geogréfica especifica.

Opleradores financieros: Son unidades 'de provisién dé biengs o servicios
asogiados & la vivienda y hébitat. Podrd actuar como operador financiero en
majeria de |vi ienda y hébitat cualquier institucién piblica o privada, previa
calificacién|y c:ruﬁcacxén por parte del Banco Nacional de Vivienda y Habitat.

=

Pe#misoloéla 'Es el conjunto de permisos que se requieren, especialmente los
qué emanan dé organismos oficiales, para una actividad determinada, como
coxi!stituir empresas, realizar obras, entre otras.

Préventa: La ’prev’enta se puede definir como la atenci6n al cliente, antes de la

venta, en el seh’u’do del conocimiento de sus necesidades y caracteristicas.

Promotores ae viviendas: Son promotores de viviendas, todas aquelias
persanas en argadas de gestionar todo lo relacionado con los clientes, en la venta
y p‘revenla e vxvnendas

Productor de vwxendas Son..productores de viviendas todas las personas
natiirales of ju’i'ndlcas, dedicadas a la plamﬁcacxén, promocién, construccién,

coraercnahzacxén, provisién de bienes o servicios que incrementen la oferta en”

maferia de vivienda y hébitat.

Protocohza i6fi: es el acto por el cual un notario o escribano jincorpora los
documentos, y"’aclas que autoriza a un "protocolo notarial”, que a su vez
consmuye una Serie ordenada de escrituras matrices dotadas dei formalidades
espcclflcas determinadas por la ley, que posteriormente pueden sér/convertidas
en gscrituras pubhcas La protocolizacién de un documento puede realizarse por
solicitud de, .particulares o por orden dc las auloridades judiciales, :siendo que la
mcorporacxén de estos docunientos a un “profocolo” tiene el gfecto de dar
conslancia,  anté terccros, sobre la respectiva identidad y exxslencna del
documento {:n l'\ fecha de la."protocolizacién”.

Registro dd propiedad de inmueble: Se denomina registro de la propiedad aun
rcg?slm pulihco de carcter oficial, en el que se inscriben para conocimiento
general los dereéhos de propledad sobre los bienes inmuebles, asi como todos los
derhds derecho reales que recaigan sobre ellos. La principal funcién de un
rcg;stro de la prépxedad es dar informacién fiable a los ciudadanos y ciudadanas,
para que pueden confiar en lo que hay inscrito a la hora de realizar contratos que
impliquen dispOsicién sobre los bienes inscritos. Un comprador que quiera
adduirir un bien inmueble, no tendrd més que comprobar en el registro su estado
para asegurarse de que ¢l vendedor es el verdadero propietario, y que el bien estd
libic de cargas que puedan reducir ¢l valor de la propiedad.

Sanciones:!Se denomina sancién a la consecuencia o efecto de una conducta que
constituye infraccién de una norma juridica. Dependiendo del tipo de norma
inchmplida o violada, puede haber sanciones penales, civiles o administrativas.

i :
Usuarios: A los efectos de la presente Ley, son usuarios todos los individuos,
familias y comuhidades, organizadas o no, que demandan bienes o servicios de
vivienda y hébitat.

Usi_pra: Interés ’excesivo que alguien cobra cuando presta dinero. Ganancia
desmedida que b'btienc el financista.

Vapta Comrato en el que el vendedor se obliga'a transmitir una cosa o un
derecho al Qomprador, a cambio de una determinada cantidad de dinero. La venta
puqde considerarse como un proceso personal o impersonal, mediante el cual el
vegdedor pre:ende influir en el comprador: La venta promueve un mtercambm
de :roductos y servicios mediante ¢l pago de un precio, convenido.

Vivienda: Es una edificacién cuya principal funcién es ofrecer refugio y

haBiitacién p las personas, proteg oles de las incl ias climdticas y de
otras amenazas naturales 7

TiTULOIT
DE LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS

Capitulo I
Disposiciones generales

A'urarx'fiadzs administrativas

Argiculo 5 Las autoridades administrativas encargadas del seguimiento y -
coutrol parg la construccién de viviendas, son los representantes de los 6rganos
cor compéfencia en materia de vivienda y hébitat, transporte terrestre, servicio
elégtrico, el ambiente y recursos naturales, petréleo y minerfa, servicio de
regfstros y notaries, alcaldfas municipales y metropolitanas, incluyendo sus entes
con compelencias en el dmbito, en sus respecuvas jurisdicciones donde esté
ubikado el desarrollo.

Del organo rector

Articulo 6. El Ejecutivo Nacional a través del Ministerio del Poder Popular con
cozppetencxa en materia de vivienda y hébitat, serd el 6rgardo rector y le
corfespondérd crear la Diteccién General de Gestién del Sistema Nacional de
Yn ienda y.Habxtat, deberd elaborar las politicas y estrategias que velen por la
aplicacién ¥ cumplimiento de esta Ley, haciendo el seguimiento y control del
progeso de| construccién, venta, preventa, permisologia y protocolizacién de
viviendas, fasi como debe estar en concordancia con los lineamientos del
Ministerio gel Poder Popular con competencia en materia de vivienda y h4bitat.

Atribuciones de la Direccion

Artioulo 7. Son atribuciones de la Direccién General de Gestién del Sistema
Nagional de Vivienda y Hébltat, ejercer la regulacién, -administracion,
suplervisién; inspeccién, control y sancién por parte del Estado, a las
COGSLIUCtorss y sus reg , promotoras de viviendas y sus representantes,
profuctorag de viviendas y sus representantes. Ademés de los representantes de:
A dciacionés  civiles de viviendas, cooperatives, organizaciones no
guliernamentales, organizaciones comunitarias de vivienda, funcionarios
pilflicos o; funcionarias piblicas y operadores financieros, en cuanto al
curaplmuemo de' las obligaciones 'establecidas en esta Ley. Teniendo las
sngmemes afnbucxones a 5u cargo:

1 Velar par el cumplimiento de los deberes, derechos y garanuas contemdos en.
la presente Ley.

2. Dlsenar, implementar y evaluar los mecanismos de aplicaci6n, control y
segumuanto de la presente Ley.

w

. Realizar, a solicitud de parte o de oficio, los procedimientos administrativos
contenidos en la presen(e Ley.

4. Requerir:a las pexsonas y entidades sometidas a la regulacién y control de la
Direccién General de Gestion del Sistema Nacional de Vivienda y Hébitat,
cuando fuere necesario y dentro del limite de las funciones que le confiere la
ley, los datos [ documentos sobre sus cualidades.

.5 Reahzar la mspecclén y fiscalizacién de los desarrallos ‘en proceso de

-'..onslrucblén, constriidos 0 adn no construidos, en la preventa, venta,
.ﬁnancxa:mento, protocolizacién, o de terceros relacxonados con éstos, a los
fines de la aplicacién de la ley.

6. Efectuarilos procedimientos civiles y admxmstrauvos, para la determinaci6n
He ilicitos a ser sancionados por la presente Ley.

7. [mponer|las sanciones y determinar las indemnizaciones a que hubiere lugar,
de confo-nudad con lo establecido en la presente Ley.

8. Disefiar y ejecutar la politica de informaci6n y formacién en relacién con el
" proceso de construccién, venta, preventa, permisologia y protocohzacxén de
Viviendas a los funcionarios piblicos y funcionarias publicas, asf comgq ala
.‘.‘iudadan'ia en general.

9. (Generar§ ]en conjunto con las organizaciones sociales y demds 6rganos y entes
del Estado, mecanismos para la prevencién contra la posibie estafa
inmobiliaria.

10.Crear ei registro nacnonal de constructoras, contratistas, productoras,
pmmotokas de viviendas y demds orgamzacxones civiles y no
gubernamentales, dedicadas a la construccién, venta y preventa de viviendas,
asf como establecer su normativa y ejercer las funciones de seguimiento y
{:ontrol gaxanuzando su actualizaci6n permanente.

...>ohcnar1a Jos sujetos vinculados con la presente Ley, la informaci6n que se
¢stime pertinente, a los fines del ejercicio de sus atribuciones en materia de
yw:endax

1

-

12.Revisar Jos contratos de yenta y preventa dcsunados a viviendas en proceso
de constmc::xén y construidas.

13.j.as demps atribuciones que le sean propias, en el marco de lo establecido en
gsta Leyly demés las Jeyes de la Repiiblica.

i De los ing}-esox
V2 1

- Articulo 8. [Los mgxesos que se obtengan como resultado de las gestiones de la

Ditgecion Ceneral de Gestién del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, asi
conhq el prg ducto del resultado de sus actividades, ser4n destinados al Tesoro
Na:.Eional.

|
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TITULO I
LA P VENTA, VENTA O ENAJENACION DE VlVlENDA EN
"PROCESO DE CONSTRUCCION O AUN:NO CONSTRUIDAS

Capitulo I
La preventa, venta o enajenacién de viviendas

Inicio

Arpcu16 9. Li"pleventa, ven{a o ena;enacwn de bienes inmuebles destinados a
viviendas en ptoceso de construgcién o ain no construidas, sélo podré iniciarse
cuando la empresa constructora haya obtenido toda la permisologia exigida por

los
nag

Gex

par

- Al
pro!
dehy
PIo]
ace
corg

fonales, zegionales o municipales, debiendo ser aprobadas por la Direccién
eral de [Gestién del Sistema Nacional de Vivienda y Hébitat, la cual forma

e del Ministerio del Poder Popular con competencia en la materia.

liculo 1 I.Z)s terrenos sobre los que se construirdn las viviendas deben ser
biedad consl.ructor, contratista, pxoductor o promotor de viviendas y estar
fidamente reglsuados Se debe exigir con el de ) de

piedad del’ terreno, el certificado de gravamen vigente del mismo. No se
ptari exi -u§a alguna, como estar en proceso de ‘compra ¢ adquisicién; de lo
trario no .Se otorgardn los permisos para la construccién ¥. €n caso de

otorgarlos, I_oé mismos serdn nulos.

Articulo 11

vt

Quedan exentos del pago de derechos de registras y cualesquiera

ougs emolumemos aranceles habitacionales, tasas o contribuciones previstos en
la Ley de Registro y del Notariado, la inscripcién.y anotacién de los actos o
negoclos jhridicos relativos a la protocolizacién u otorgamiento de los

dc

hip!
. Pop

)y dé pré 10s o créditos reestructurados, constitucién y liberacion de
pteca sobre )z la construccién de viviendas principales. El Ministerio de} Poder
ular con competencia en materia de xelamm interiores y justicia, velard

por

fue los notarjos piblicos y los registradores subalternos den’ estricto

cumplnmenm afas dxsposnc:ones de este articulo.’

Capitulo I
De los contratos de preventa y venta

Dela ﬁanza bancaria

. Articulo 12} El consu'uclor, promolor, productor o contratista de ya proyecto de

s

da, d¢be p ante ja Di General de Gestidn del Sistema

Na; i

COmL
P

onal de V:v:enda y Hibitat, adscrita al Ministerio dei Poder. Popular con

cunbli:hiem 0 oforgada por una entidad financiera, pxefenblemenle si existe, que
sea{la mism3 entidad financista de la obra.

El dnonto dej Ia ﬁanza debe ser el equxvalente al cien por. ciento (100%) del precio

" pregentada 4atés del inicio de Ia obra.

Articulo 13 La
PIOROLOT, pi

de Ia cbm y por el tiempo de ejecucién de la misma. La fianza debe ser

De Ia empresa financista

tidad fi que actia conji con el constructor,
nduaor 0 contratista de un proyecto de vivienda, en la ejecucién de

1a obra, serd re$ponsable solidario por la ejecucién de la misma.

Articulo 14. Los contratos o dog ival

¥

De ios reguisitos

s por esta Ley,

que; celebre las. personas naturales o _ynndxcas deberdn atendcr los requisitos

sigiientes:

1 B
10 constmidas en preventa y venta.

I preciq de.venta al piiblico de la viviendas en proceso de construccion o adn

2. Se estab] eceté en el contrato el mes y afio de inicio y culminacién de, la obra,

r

pe de las les prérrogas que puedan acordarse por

2scrito =ntre las partes y el lapso de ejecucién de la obra. En nmgun caso la

1.

i6n de la obra podr excederse de los veinticuatro meses cumplidos,

d

a partir de Ia firma del contrato de preventa o contrato equivalente,

1 cual sg firmard s6lo cuando el constructor o productor de viviendas, tenga
1 permio.de. construccién aprobado y emitido por la Alcaldia respectiva.
Cuando jpor_razones de fuerza mayor este lapso tenga que ser extendido,
deberd sgr aprobado por las partes de comin acuerdo y autorizado por el

dinisterjo del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
habitat.

3. La constan't?ia de pago que reciba el usuario deberd detailar el concepto,

3

férmula y base de cilculo de cada monto pagado, 0 que deba pagar como
parte dellprecio de la preventa y venta.

4. Deberd ¢stablecer los requisitos exigidos por el operador financiero para

otorgar-e} crédito al comprador, asf como el Japso méximo de la respuesta a la
dolicitud

el m'édno de este {iltimo.

5. Los contfatos: que tengan por objeto la preventa de viviendas en construccidn

0

por copstriir, deben contener las caracteristicas de la vivienda, incluyendo

$u distribuci6n, los datos personales del productor, promotor o vendedor, los
datos personiles del comprador, datos de la vivienda objeto de la compra ¥
us caracteristicas, especificando cada una de ellas, los tipos de materiales y
-equipos gue se utilizarin en la construccién, metraje de construcci6n, irea:
neta apravechable y el drea bruta. Especificar el urbanismo y los servicios de
forma dej ;auada y las dreas de equipamientos urbanos y accesorios. :

6. Jos con[ratos que tengan por objeto la venta o.preventa de viviendas en
constructior

‘0 por construir, deben especificar el ;precio de venta definitivo,

AR

0dd que éste es fijo. No se permitirdn cuotas exccpcxonales que

) 12 aplicaci6n del Indice Nacional del Precio al Consumidor u otro

P4

) 6 gravamen.

Grganos’y emes compelentes en materia de vivienda y desarrollo urbano, sean

De los terrenos para la construccién de viviendas

Erencxan del pago de registros -

en”materia de vivienda y hébitat, una fianza bancaria de fiel .

7. El contiato que. tenga por - objeto la venta o preventa de vivienda en
construccién o."por construir, deberd establecer el plazo méximo de
protacolizacién del documento. definitivo de venta.

8. Los contratos no podrédn ser modificados en su c do una vez
suscritos, parcial ni totalmente; cualquier cambio serd nulo.

had
P y

9. Los contratos, modelos deben ser previamente revisados y aprobados por la

Direccién General de Gestion del Sistema Nacional de Vivienda y Hibitat, la
cual foma parte del Ministerio del Poder Popular con compelenc:a en la
materia.,

10.No se
contrato y seré nulo.

11.Los servicios o urbanismos tales como agua, electricidad, cloacas, drenajes,
gas, telecomunicaciones, aceras, brocales y vialidad, deben estar incluidos en
¢l proyecto y sus costos en el precio total de la obra. Deben ser aprobados y
garantizados por la Direccién General de Gestién del Sistema Nacional de
Vivienda y Hébitat, la cual forma parte del Ministerio det Poder Popular con
competencia en la materia. Sin la factibilidad de los mismos, no se autorizara
la construccién. Dicha factibilidad debe estar certificada por los érganos
respectivos.

Prohibicién de cargos y pagos adicionales

Articulo 15. En los contratos o documentos equivalentes, regulados por esta

Ley, no podrd exigirse al comprador el pago de cargos adicionales asociados o -

relacionados al proyecto inmobiliario de vivienda y hébitat.

Prohibicion de pagos adicicnales por motivos ﬁil.iles

Articule 16. En los contratos 0 documentos equivalentes regulados por esta Ley,
no podré exigirse al comprador el pago de cargos adicionales por motivos fitiles.

De la fecha de culminacién

Articulo 17. En los contratos de viviendas celebrados se debe establecer la fecha
de culminacién de la obra y de protocolizacién del documento de venta. Es |
obligacién de los conmstructores, contratistas, productores y promotores de
viviendas, pactar .con los compradores dichas fechas de mutuo acuérdo. Sin el
consentimiento de los compradores serd nula cualquier fecha escogida
umh!eralmemq Cuando por razones de fuerza-mayor este lapso tenga que ser
extendido, debera ser aprobado por las partes de comiin acuerdo y autorizado por
el Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
hébitat.

De las rescisiones

Articulo 18. No podré, ni es vilido que {os constructores, contratistas,
productores y promotores de viviendas, ofrecidas y contratadas en venta o
preventa, decidan rescindir los contratos unilateralmente. Cualquier estipulacién
en dontrario es nula, con la excepcién que se produzca el incumplimiento o falta
de pago por mds de noventa dias de cualquiera de las cuotas previstas en el
conjrato, por causas atribuibles al comprador. La solicitud de rescisién debe ser
avalada por la Direccién General de Gestién del Sistema Nacnonal de va:enda y
Halitat.

De la rescision del comprador

Amculo 19. En el supuesto que el comprador en venta 0 preventa de vmendas
en procesa de construcci6n o atin no construidas, decida unilateralmente dar por
teriinado el contrato por causas no imputables al constructor, contratista,
productor y promotor de viviendas, deberd realizar la notificacién por escrito a
éstey asi como a la Direccién General de Gestién del Sistema Nacional de

Vivienda y Hébitat, con un méximo de noventa dias de anticipacién.

Del reintegro por rescision

Articulo 20. El constructor, contratista, productor y promotor de viviendas,
deberd reintegrar al comprador la totalidad del o los montos dados en pago, asi
como sus intereses, dentro del plazo de treinta dfas continuos, contados a partir
de Ia fecha de notificacién dada por escrito. Ninguna otra cldusula penal podrd
establecerse en contravencién a lo aqui “establecido, de lo contrario el
constructor, contratista, productor y promotor de viviendas serd sancionado.

De los aportes o abonos

Articulo 21. Los aportes o abonos al saldo del precio de la preventa, hechos por
el comprador, no podrén ser destinados por el constructor, contratista, productor
y promotor de viviendas a inversiones o pagos de obligaciones distintas a la
culininaci6n de la obra contratada.

De las prohibiciones

Articulo 22. El constructor, contratista, productor y promotor de viviendas no
podid reservarse, posterior a la culminacién y protocolizacién de.ia obra, la
administracién de los bienes o gastos comunes de las viviendas ofertadas, so

pena de la aplicaci6n de sancxone‘;. De la protacolizacién

Artjculo 23.7El comprador cargara con los intereses bancarios que afecten el
mosto del saldo deudor del precio de inmueble. Si por hechos imputables al
conprador o vendedor, se retarda la protocolizacién del documento de venta,
cuajquier gasto adxcxonal debe ser pagado por aquel a quien se le imputen las
cargas. i

Capitulo IIE
Base de cdlculo

i
]
g De la'bdse de cdlculo
w

Artfculo 24. El precxo de preventa y venta al piiblico de las viviendas en groceso
de gonstruccién ¢ aiin no construidas serd calculado con base a la sumatoria de
los siguientes valores y costos:

ptardn cldusulas leoni de lo contrario no tendrd validez el



393.074 . GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA Lunes 30 de abril de 2012

1. Valor actual del terreno sobre el cual se edificar la obra.

2. Costo total de la obra, incluyéndose urbanismo, dreas accesorias, servicios y
ei:]liipamiento'*'urbano, este ultimo debe- ser especificado y dezallado en el
contrato. . .

3. Costos financieros de los préstamos que reciba el constructor, contyatista,

" productor y pfomotor de viviendas para hacer la construccién, previamente
botificados & la Direccién General de Gestién del Sistema Nacional de

Vivienda y Habitat. :

De los servicios o urbanismos y
las dreas de equipamiento o accesorias

'

Ar#culo 25, Lob servicios o urbanismos, asi como las dreas de equipamiento
urbano o accesdrias que no ejecute el conmstructor, contratista, productor y
promotor de viviendas, y que fueron ofrecidos en la preventa, serdn descontados
al comprador de!’”valor del i ble, luego de concluida la obra.

Sobre la mora o retardo de la construccion
N

Articulo 26. En ningin caso el comprador de la-vivienda en proceso de
‘construccién o 4dn no construida en la preventa, soportaré el impacto econdmico
derivado del rfraso o la mora en la culminaci6n o eatrega de la obra. El retardo
en Ja entrega y culminacién de la obra, por causas imputables al constructor,,
conjratista, proditctor y promotor de viviendas, en relacién a la fecha establecida
en ¢} contrato, B_bh'ga a éste a indemnizar al comprador, con una suma 0 montos
de secursos proporcional al tiempo del retardo, siendo el valor de dos Unidades
Tributarias (2 U.T.) por cada dia de retardo en Ia entrega del inmueble y a
cangelar e} pagd' del monto de los cinones de arrendamiento mensuales en que
incumran los cor.}ipradores durante todo el tiempo que dure este retardo, hasta la
fecha de cmregé’;y protocolizacion de la vivienda. Para determinarse el alquiler
referido en el “presente articulo, basta con la presentacién del contrato de
arrendamiento cértificado con un minimo de tres meses de vigencia y copia de
los recibos de pago.
Capitulo IV
; De las denuncias

De las denuncias

Argculo 27. s compradores podrin acudir ante la Direccién General de
Gegtién' del Sistema Nacional de Vivienda y Hibitat, la cual forma parte del
Midisterio del Poder Popular con competencia en la materia, para denunciar la
vulgeracin de sus derechos, sin menoscabo de la competencia que, conforme a
lo dispuesto en-el Decreto N° 6072, con Rango Valor y Fuerza de Ley del
Régimen Presl@éional de Vivienda y Habiiat, ostenta e} Banco Nacional de
Vivienda y Hébildt, de supervisar a los productores de vivienda y habitat en su
conglicién de sujﬁtos del Sistema Nacional de Vivienda y Hébital, y aplicar las
saneiones correspondi , previa sustanciacién del respectivo procedimiento
adniinistrativo. ’

De las iones de los organismos

1p

Articulo 28. Lo§ 6rganos competentes en caso de interrupcién de la obra
conjratada en pfeventa por incapacidad gerencial, técnica o financiera, del
conjtructor, conlfatista, productor y promotor de viviendas, para preservar jos
intereses de lo$" compradores y del operador financiero, podrin  declarar
intervenida 1a obra, asi como ocupar su administracién y desarroilo hasta su
culminacion.

La Direccién General de Gesti6n del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, la

. cual forma parte del Ministerio del Poder Popular con competencia en la materia,

designara de corﬁﬁn acuerdo con los compradores, los entes encargados para su
culminacién. Ng' podran ser sustituidos por depositarios ni funcionarios o
fundionarias judjciales en los procesos de atrasos, quiebsas, embargos
preventivos o ejecutivos, ni ejecuci6n de hipotecas.

De la responsabilidad de los funci ios o funcionarias

Artjculo 29. -Cfando los casos a que se refiere el articulo anterior hagan
presumir dojo, culpa o desviacién de los fondos aportados para la obra por el
operador financiero y por los compradores, Ios funcionarins o funcionarias
correspondientes deberan remitir los recaudos al Ministerio Piblico, a los fines
de la determinacitn de los delitos, autores y responsabilidades para la aplicacién

de las sancianes penales establecidas en esla Ley, asi como en ¢l Cédigo Penal.
. T

Capitulo V
De la permisologia

1

De la titularidad de la tierra

Articulo 30, El constructor, contratista, productor y promotor de viviendas debe
solieitar el qopumento o cédula calastral a las oficinas de catastro del Municipio
en ¢ cual se. va construir la obra. Dicho documento o cédula, debe ser entregado
por la oficina de catastro en un lapso no mayor de diez dias hébiles.

De las variables urbanas fundamentales

Arfﬁculo 31ila oficina de ingenieria municipal, luego de revisada la solicitud de
varigbles fundaméntales expuesta por el constructor, contratista, productor y

promotor de viviendas, debe dar respuesta de las mismas en un lapso no mayor
de diez dias hébiles. ’

De la aprobacion y factibilidad del anteproyecto
Aniculp 32, CorreSponde al 6rgano competente de la municipalidad respectiva,
aprébar o nd e] antéproyecto presentado por el cc or, contratista, productor
y pwomotor de viviendas, previa revisién de fa propuesta. ’ .

El constructor, cpr{l.ratisla. productor y promotor de viviendas debe consignar el
expediente respectiva. con las especificaciones solicitadas por el 6rgano
competente de la municipalidad. La respuesta a la solicitud, va a depender de la

magnitud de{ anteproyecto y la misma debe darse en un lapso no mayor de veinte
dias hdbiles; luego dep da la propuesta. Jgualmentg, en caso de existir
comeccién y ajuste, del proyecto, la resp debe ser ef: da en un lapso
no mayor dq ocho dias habiles adicionales luego de la entrega de las mismas.

. De los servicios -
Articulo 33. Correspande al constructor, contratista, productor y promotor de
viviendas, realizar las solicitudes de factibilidad de los servicios de agua potable,
agup servida, electricidad, gas, telecomunicaciones y vialidad .urbana ante los
entés competentes pasa cada materia. La entrega de factibilidad de los servicios
solititados debe ser realizada por los entes al construdtor, contratista, productor y
progotor de viviendas, guien debe consigparlo ante la Alcaldia respectiva para
poder obtener el respectivo permiso de construccién y solvencia, La aprobaci6n
0 no, deberser realizada en un lapso de veinte dfas hébiles posterior a la
pregentacién de las solicitudes. El constructor, contratista, productor y promotor
de yiviendas debe comsignar a la Direccion General de Gestidn del Sistema
Nadional dé Vivienda y Hibitat, el permiso de construccién y la solvencia
emitida por la Alcaldia. - . .

' . Oingaton:edad de los servicios
Artjculo 34. No podrd comenzarse la construccién de ninguna obra que no
cuente- con :p_lhnos y gawoyectos que garanticen la dotacién de los servicios.
Corfesponderd 2 la Direccibn General de Gestién del Sistema Nacional de
Vivienda y, Hibitat, centificar de manera previa la efectiva dotacién de los
serviicios esénciales, antes de 1a culminacidn de Ia construcci6n de la obra.

Nulidad por falta de permisologia

Articulo 35; Son nules tdos 10s actos administrativos que autoricen o permitan
la conmstrucci6n de wiviendas o infraestructuras que no cuenten con la
perinisologia y factibilifad adecuada para la instalacién de los servicios bésicos
esenciales para la habitabilidad de inmuebles.

Cudndo las construcciomes estén ubicadas-en las adyacencias de pasos de
gasbductos, tuberfas i de acueductos mayores . de doce pulgadas
de didmetro, oleoducts, lineas de transmisién eléctricas.de alta tensién, parques
pacionales, ireas bajo xégimen de administracion especial, quebradas, zonas
sismhicas, dreas de fallas geoldgicas, zonas inestables, vias de comunicacién
priricipales, autopistas, fxéncales, carreteras nacionales y locales, cursos de agua,
pueftes, viaductos, wias fémeas, vias de paso dei sistema metro, - puertos’ y
aeropuertos; 'las alcaldias no otorgarin permisos ‘de construccién sin la
autgrizaci6n previa, por escrito, de los érganos esPecializados'ep. esas materias.

.Todo ello para preservar las garantias de calidad de vida de los usuarios.

En fasode otorgar penmisos sin la debida autorizacién, éstos serdn nulos y los
funcionarios o funcionaias que los autoricen serdn sancionados o sancionadas
penjl, civil y administrativamente. !

De la aprobacion del proyecto e inicio de la obra

*Argiculo 36. El constmctor, contratista, productor y promoltor de viviendas, debe
consignar ante ¢l Grgano competente de la municipalidad respectiva, el proyecto
conjuntamente con Ios estudios especiales y técnicos del urbanismo o

edificacién, para la solicitud de la solvencia municipal y el permiso para la,

+ conStruccion de Ja obra.

El proyecto debe cumplir con }a obligatoriedad de presentar todos los estudios
realizados previaments, antes de otorgar el respeclivo permiso de construccién.
Estos estudios debem ser: impacto ambiental, impacto vial, capacidad y
factibilidad de los colectores de aguas servidas y drenajes, suministro de agua
potable, suminisiro de cleciricidad, suministro de gas doméstico y servicio de
teletomunicaciones. Estos estudios deben soportar toda la nueva demanda
demiogrifica, que se pmducird en cj sector y se adicionars a los existentes.

Igualmente, se debe comsignar el respectivo estudio de suclos, incluyendo la -
toma de mucsiras cn 2odas las 4rcas del terreno sobre el cual se realizard la
conftruccion. Las muestras de suclo, deben ser tomadas a distancias hasta
cinguenta metros (50 zn) eatre una y otra, de lo contrario el estudio no tendréd
valifez técnica y sexd muda. : -

La loficina de la soumicipalidad competente debe cntregar al construclor,
contratista, producter y promotor de vivicndas, en un lapso.no mayor de treinta
diag hébiles, la'solveacia municipal y la certificacién de permiso para el inicio de
la obra. En caso de gue exista alguna correccibn y ajuste al proyecto, eslc
periodo podrd extenderse a duince dias hibiles adicionales.

Los. funcionarios o fundiomarias que certifiquen ¢l permiso sin el cumplimicento
de lo estipulado en e gresente articulo, serén sancionados o sancionadas penal,
civil y administrativamente. .

Asimismo, ¢l constructor, contralista, productor y promotor de viviendas, dehe
realizar los pagos comespondicntes a las tasas administralivas.

. : . De la entrega por etapas
Arficulo 37. Cuando st tratc de obras cjeculadas y entregadas por etapas, sc
debie'solicilar y presentar fa permisologia de acuerdo al inicio de cada elapa, ante.

la rhunicipalidad respectiva.’

De la culminacion de lu obra

Articulo 38. Cormespmnde 2 la Direccién General- de Gestién del Sistema
Nacional de Viviem#a y Habital, verificar el cumplimiento de la inspeccién
realizada por cl ingesiesn inspector asignado por este ente, a los efectos de la
entrega de la constancia de culminacion de la obra. El ingenicro inspector, debe
presentar informes’ mrasuales a°la Direccién General de Gestién del Sistema
Nagional de Vivienda y ¥abitat, con los avances de la ejecucién de Ja obra, con
copja a la rcspe;:'ﬂiwa Alcaldia del sector donde se ejecuta el desarrollo
habjtacional.
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A : culo 39. El constructor, contratista, productor y promotor de viviendas, debe

Del permiso de habitabilidad

itar ante J]a Alcaldfa y al ente responsable de la unidad de bomberos, la

msxaén definitiva de la obrs, a los efectos del cumphmlcnlo de las normas de

Corfesponde 4 la oficina técaica del cuerpo de bomb lizar la i

tiridad pard el otorgamiento de:la habitabilidad.

fina}, para qué la Alcaldia otorgue el permiso de habi bilidad y documentacién
técnica definitiva, en un lapso de treinta dias.
Capitulo VI
De las sanciones

»

. :nnczonana, sin perjuicio de las demis

De las sanciones

§culo 40: Quienes incumplan con las estipulaciones previstas en los
ientes artfculos serdn sancionados:

. Con multas de cien Unidades Tributarias (100 U.T.), quienes incumplan las

p iones previ en los
$anciones previstas en la p(eseme Ley.

7 y 11, sin pesjuicio de las demds

. €on multa$ de doscientos ci Unidades Tributarias (250 U.T.), quienes
me lan: las estipulaciones previstas en los articulos 17, 20 y 21, sin
: eqmmo dd las dems 1Cil previstas en la p Ley.

Con mulfa‘s de quinientas Unidades Tributarias (500 U.T.), quxenes
:ncumplan ias estipulaciones previstas en los articulos 13, 14, 22 y 30, sin
perjuicio de las demés i previstas en la p Ley.

Con multas, de setecientos cincuenta Unidades Tributarias (750 U.T.), quxenes
ncumplan las esupulamones previsias en los articules 27, 28, 29 y 34, sin
perjuicio de las demis sancxones previstas en la presente Ley‘

Con multas de mil Unidades Tributarias (1.000 UT.), quienes incumplan las
:supulac:ones previstas en los articulos 9, 10, 12, 15, 16, 18, 19, 23 y 32, sin
perjuicio de las demis sanciones previstas en la presente Ley.

. Con multas de dos mil Upidades Tributarias (2.000 U.T.), quienes incumplan

las esupulaaones prevxstas en el articulo 31 y Ia suspensiéa del funcionario o
i previstasen la p eLey.

. Con multas de mil setecientas Unidades Tn‘butanas (1700 U.T.), quienes

hmmplan las esnpu]acnonos pxevastas en el articulo 35 y la solicitud de
p n del ional por el lapso de un aiio, sin perjuicio de
;as demds slncmnes pxevxslas en la presente Ley. ¥

Responsabilidad por incumplimiento

Arﬁiculo 41._Los constructores, contratistas, produumes y promotores de

de

serdh respc civil y penal , sin perjuicio del cumplimiento
h obhgaqﬁn de corregir las deficiencias o dafios idos en ocasién de la

inok servancza, “negligencia o impericia, én el cumplimiento de sus compromisos

en

R CC ién del urbanismo y edificaciones, que vayan en detrimento de la

califiad de vxdn de los ciudadanos y ciudadanas.

Ei

hcumplumenxo del presente articulo serd sancionado con multa de dos mil

qm;xentas Unidades Tributarias (2.500 U'l‘), sin peguicio de las demis
sandiones prehslas en la presente Ley.-

De laresp ledaddclas dministradores

Articulo 42. El funcionario o funcionata de la Administeacién Piblica que

auto!

PR

rice la ocupacnén de urbanismos sin el otorgamiento de la habi i

respectiva, en el 4mbito de su competencia y que realice trdmites ilegales, es

1€SE

ble civil, penal y administrativamente, no pudiendo acudir a otra

insthncia de Gobiemno para subsanar la negligencia.

El fgeniero ix;;peclor, es responsable civil y penalmente de las irregularidades

quei

El is

avale en el cumplimienlo de sus funciones.

limisnto del p articulo serd sancionado com muita de dos mil

quuuemas Unidades Tributarias (2500 U.T), sin peguicio de las demis

sanciones previstas en la presente Ley.

Responsabilidad por apropiacion de
los dineros de los compradores

Articulo 43. .Los consir i d y promotores de

viv

tendas, qué incurran en la apropiacin de los dmems recibidos de mano de los

optantcs © cQ;npradores de viviendas en proceso de construccién 0 ain no

cont
de i
en

cadh uno de los cc

los

Struidas, y'sc apropicn de estos dineros sin cumplir con la cjecucién y entrega
bs inmuebles prometidos, serén sancionados penalmente segiin lo establecido
1 Cédigo Penal y deben jesarcir el monto total de los recursos percibidos a
d mds los i calculados a Ia tasa promedio de
icinco principales bancos del pns* de igual manera deberén cancelar una

indémnizaci6n por dafios y perjuicios de seiscientas Unidades Tributarias
(600 U.T.), a cada comprador sujeto de la estafa, sin peguicio dc las demds
sangiones previstas en la presente Ley.

Priy

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

nera. Los inmuebles destinados a vivienda, que se en sujetos a
era. Los I

4
q

pro
P

] inistrativos que estén en curso estardn bajo las disposiciones

estaplecidas en esta Ley, hasta su culminaci6n definitiva.

Seg%mda. Todos los contratos que, antes dela entrada en wvigencia de la presente

Leyy se hayan celebrado en Jet

adecuarse a las

formpalidades -contenidas en la misma, en un lapso no mayor de treinta dias
continuos.

Te~

era. El constructor, promotor, productor o contratista de un proyecto de

venia y preventa de viviendas, tendra un lapso de sesenta dias para registrarse
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antd la Direccién General de Gestién del Sistema Nacional de Vivienda y
Hélixtat, asi como adegua:se 3 la presente Ley.

i R DISPOSICIONES FINALES

7

Pn'mera. Para las situaciones no previstas en la p c Ley, se'ap las
disposiciones pemnentcs contenidas en el Cddxgo Civil y el Céd:go de
Comercio.

Segunda. El conjunto de leyes del Poder Popular para la Vmanda y Habitat, asi
conjo todas aquellas refe al derecho a la vivienda, do éstas satisfagan
lostines supremos en maferia del derecho a Ia vivienda, se aplicarn de manera

subpidiaria a la presente Ley.

Teicern Lap Ley rd en vi ia a partir de su publicacién en la
Gadeta Oﬁcml de la. Republu:a Bulxvarma de Venezuela.

Dada, firmada y sellada en el Palacio Federal Legislativo, sede de la Asamblea
Nagional, en.Caracas, a los ocho dias del mes de diciembre de dos mil once.
Afi¢ 201° de la Independencia y 152° de la Federacién.

Promulgacién de Ja Ley Contra la Estafa Inmobiliaria de
conformidad con lo previsto en el articulo 213 de la Constitucidn
de {a Repiblica Bolivariana de Venezuela.

Palacio de Mirafiores, en Caracas, a los treinta dias del mes de
abril de dos mil doce. Afios 202° de la Independencia, 153° de
la Federacién y 139 de la Revolucién Bolivariana.

Camplase,
(LS.) ’

HUGO CHAVEZ FRIAS

Refrendo
El Vicepresidente Ejecutivo
Ls)
ELIAS JAUA MILANO

Refrendado ) .
La Ministra del Poder Popular det . '
Despacho de la Presidencia : . '
(LS. . L
ERIKA DEL VALLE FARIAS PENA

Refrendado
El Ministro de! Poder Popular .
para Reladones Interiores y Justicia : 14
(LS.)
TARECK EL AISSAML

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
Relaciones Exteriores
(LS.)
NICOLAS MADURO MOROS

Refrendado
El Ministro del Poder Popular
de Planificacién y Finanzas
(L.S.)
JORGE GIORDANI

Refrendado
El Ministro del Poder Popular
para la Defensa
(LS.)
HENRY DE JESUS RANGEL SILVA

" Refrendado

La Ministra del Poder Popular para
el Comerco
(Ls) .
i EDMEE BETANCOURT DE GARCIA

Refrendado

El Ministro del Poder Popular de
Industrias :

(Ls.) -

RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO

Refrendado |

El Ministro del Poder Popular para
el Turismo
(LS.) .
ALEJANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA
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Refrendado )

El Encargado del Mlnlsterlo del -

Poder Popular para la Agrlcultura 'y Tierras
LS. o

( ) ELIAS JAUA MILANO

Refrendado. ..

La Ministra de| Puder Popular para

fa Educacién Umversllarla

- (Ls) p
< . MARLENE YADIRA CORDOVA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacion
Ls)
MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES

Refrendado
La Ministra del Foder Popular para
la Salud
(Ls.)
EUGENIA SADER CASTELLANOS

Refrendado
La Ministra del Péder Popular para
el Trabajo y Seguridad Sodial
{Ls)

Refrendado -
El Ministro det Podér Popular para
Transporte Terrestfe

Ls)y - ‘. .o ) - -
o . JUAN DE JESUS GARCIA TOUSSAINTT,

Refrendado =
La Ministra del Podir Popular para
Transporte Acudtich y Adreo -
(L5) i
. ELSA ILIANA GUTIERREZ GRAFFE

Refrendado 3 :

El Ministro def Podér Popular para
“Vivienda y Hébitat

(L.s.)

RICARDO ANTONIO. MOLINA PENALOZA

L

Refrendado :
£l Ministro del Podér Ropular
-de Petrdleo y Mineffa =~
ts) .. o

: RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRENO

: Reﬁ’endado

El Ministro del Podér Popular pam
el Amblente

ALEJANDRO HITCHER MARVALDI

Refrendado ;
El Minlstro del Poder Popular

para Cienda, Tecnologra e Innovadién
(Ls.).

JQRGE ALBERTO ARREAZA MONTSERRAT

Refrendado N

El Ministro det Poder Popular para’

la Comunlcauén y la Informacién

(LS) - :
ANDRES GUILLERMO IZARRA GARCIA

Refrendado .»

La Ministra del Poder Popular para

las Comunas y Proteccién Socla,

Ls)

’ ISIS OCHOA CARIZALEZ

Refrendado L
€l Ministro de| Poder Popular para
la Alimentacion %
Ls) ]
B CARLOS OSORIO ZAMBRANO

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
la Cuitura
(Ls)
PEDRO CALZADILLA

Refrendado

El Ministro de} Poder Popular para
el Deporte

Ls) : .
HECTOR RODRIGUEZ CASTRO

Refrendado <
La Ministra del Poder Popular para
los Pueblos Indigenas .

({Ls.)

NICIA MALDONADO MALDONADO
Refrendado H . ’
La Ministra del Poder Popular : 2
para la Mujer yla Igualdad de Género
(LS

NANCY PEREZ SIERRA

MARIA CRISTINA IGLESIAS

Refrendado .
-El Ministro del Poder Popular
Para la Energfa Elécmca
(LS. )

HECTOR NAVARRO DIAZ

Refrendado

La Ministra del Poder Popular
para la Juventud

{Ls) e
MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGUEZ

Refrendado )
La Ministra del Poder Popular
para el Servicio Penitenciario
(LS.) "’
MARIA IRIS VARELA RANGEL

Refrendado

El Ministro de Estado para

la Banca Puablica

(Ls.) X
RODOLFO CLEMENTE MARCO TORRES

Refrendado -

El Ministro de Estado para

la Transformacién Revolucionaria

de la Gran Caracas

(LS)

) FRANCISCO DE ASIS SESTO NOVAS

LA ASAMBLEA NACIONAL
DE LA REPUBLICA BOL!VANACRI.ANA DE VENEZUELA

DECRETA
Ia siguiente,

LEY APROBATORIA DEL ACUERDO COMPLEMENTARIO
AL CONVENIO INTEGRAL DE COOPERACION ENTRE
LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
¥ LA REPUBLICA ARABE SAHARAUI DEMOCRATICA,

EN MATERIA DE RECURSOS HIDRICOS

ARTICULO UNICO: Se aprueba en todas sus partes y para que surta efectos
internacianales en cuantoa ia Repiblica Bolivariana de Venezuela se refiere, el

“Aeuerda Compl i o G 'IrdegmldeCoopaudéumlaquwaa

BohmhnadeVawdathqﬂblmMe"' 1 witica , en Maeria de

Recursoy Hidricos”, suscrito en Ia ciudad de Caracas, Repﬁbhca Bohvanana de

Venezuela, el 20 de octubre de 2011.

ACUERDO COMPLEMENTARIO AL CONVENIO INTEGRAL
DE COOPERACION ENTRE LA REPUBLICA BOLIVARIANA
DE VENEZUELA Y LA REPUBLICA ARABE SAHARAUI
PEMOCRATICA, EN MATERIA DE RECURSOS RIDRICOS.

Entre I3 Repiiblica Bolivariana de Venezuela y la Repiiblica Arabe Saharaui
Democrauca. en lo adelante denominadas “las Partes”

TOMANDO EN CUENTA el Convenio lategral de Coopcracxdn entre la
Republxca Bolivariana de Vi la .y la Repiblica Arabe Saha
Democranca, suscrito el 4 de octubre de 2004;

CONSIDERANDO ¢l interés de fortalecer los nexos de amistad existentes entre
los pueblos de ambos paises;

CONSCIENTES de la necesidad de forjar un mundo multipolar a través de
acciones de sohdandad complementariedad y cooperacién;

REAFIRMANDO la 1mportancm de intensificar y expandir la cooperacién
social y econdmica entre las Partes;

RECONOCIENDO el ‘interés de las Partes de cooperar en el desarrollo y
wiilizacién sustentable de los recursos naturales.

Han acordado lo siguiénte:

ARTICULO I

Las Partes se comprometen a promover y fortalecer la cooperacin cnzrc ambos

paises en el campo de los recursos hidricos, a través de las actividades previstas

en ¢l presente Acuerdo Complementario, sobre la base de los principios de
solidaridad, soberanfa, cooperacién, complementariedad, reciprocidad y

. sustentabilidad econéniica, social y ambiental, con sujecién a sus ordenamientos

jundxcos mtemosyalo isto en el p Acuerdo Complementario.
ARTICULO XX

Con el fin de des_arro:ilar el objeto del presente Acuerdo Complementario, las
Partes promoverdn de mutuo "acuerdo, la cooperacién bajo las siguientes
modalidades:

a.  Realizacién, rcvrsxén y ejecuci6n- de estudios de factibilidad técnica y
econémica. 5_

b.  Realizacién deiestudios hidrolégicos en las diferentes regiones de la
Repiiblica Arabe Saharam Democrética.

Lunes 30 de abril de 2012 .




